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1. Wstep

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Plan ogdlny gminy
jest dokumentem planistycznym sporzgdzanym obowigzkowo dla catej gminy i obejmuje
obszar w jej granicach administracyjnych z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Normatywna czes¢ planu ogdlnego to ustalenie podziatu obszaru gminy na strefy
planistyczne oraz gminnych standardéw urbanistycznych okreslajgcych gminny katalog stref
planistycznych w zakresie profili funkcjonalnych oraz warto$ci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W Planie ogdélnym wskazano réwniez granice obszardow
uzupetnienia zabudowy (OUZ), na ktérych dopuszczalne bedzie ustalanie decyzji
o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy.

Plan ogdlny, poprzez swoje umiejscowienie w systemie aktow planistycznych, stanowic

bedzie podstawe do ustalania szczegdtowych warunkéw i zasad zagospodarowania

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach

rewitalizacji, zintegrowanych planach inwestycyjnych i miejscowych planach tworzonych

w procedurze uproszczonej, zwanych w dalszej czesci uzasadnienia planami miejscowymi,

a takze stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan ogdlny, jako akt prawa miejscowego, bedzie

elementem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Strategii rozwoju gminy.

Plan ogdélny gminy petni szereg kluczowych rél w polityce rozwoju gminy:

- ksztattuje zasady zagospodarowania przestrzennego i tworzy podstawe dla
ksztattowania tadu przestrzennego — plan ogoélny okresla typ stref planistycznych oraz
dla wiekszosci z nich dopuszczalne parametry zabudowy — maksymalng nadziemng
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Jego
realizacja umozliwia racjonalne zagospodarowanie terendw, co posrednio wplynie na
poprawe estetyki przestrzeni oraz komfort zycia mieszkancow,

- rownowazy i lokalizuje procesy spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne — plan ogdiny
jest elementem polityki kreowania rownowagi pomiedzy roznymi interesami —
rozwojem mieszkalnictwa, dziatalnoscia gospodarczg, ochrong $rodowiska czy
zachowaniem unikalnych zasobow kulturowych. Jest wiec elementem polityki
zrbwnowazonego rozwoju, zapewniajgcym harmonijny rozwdj gminy, ktéry
uwzglednia potrzeby mieszkancow, inwestorow i ochrony srodowiska,

- okresla ramy dla inwestycji — plan ogdlny to dokument referencyjny dla wszystkich
interesariuszy przestrzeni i stanowi wytyczng dla dopuszczalnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenow,

- zapewnia zgodnosc¢ pozostatych dokumentoéw planistycznych — plan ogdélny pozostaje
zgodny z wyzszymi aktami planowania — planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Zgodnosci z ustaleniami Planu ogdlnego wymagajg tez dokumenty
planistyczne szczebla miejskiego — plany miejscowe czy decyzje o warunkach
zabudowy.

Dokument sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej. Wyznaczanie stref planistycznych wynikato takze z
aktualnej sytuacji planistycznej w gminie, jak réwniez zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru
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uzupetnien zabudowy, granice obszarow o réznych standardach/regulacjach w gminie,
atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy dla zachowania

ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania
Podstawa prawna porzadzenia planu ogdlnego:

Uchwata nr V1/35/2024 Rady Gminy w Nagtowicach z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Nagtowice

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024 poz. 1130)

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2409)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz.
2509)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie
okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo warunkéw zabudowy (Dz. U. poz. 351)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. poz. 729)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 1116)

1.2. Zakres ustalen planu ogéinego gminy.

Ustalenia planu ogdlnego okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
w szczegolnosci:

1)
2)

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
znajdujgce sie (lub niewystepujgce) na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg
te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wod srédlgdowych,

Q) tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
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j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury wspotczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
Q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;
4) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa;
5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
6) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa;
7) opracowanie ekofizjograficzne.
Nieokre$lenie uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu oraz brak ustalenia
zdefiniowanych dla nich parametréw, a takze dopuszczalnych typow funkcji uzytkowania
terenu oznacza brak wystepowania danych obiektéw, stref lub zjawisk, a zatem brak wptywu
na wydzielenia stref planistycznych w Planie Ogéinym Gminy.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie uwzgledniajgc polityke przestrzenng opisang
w strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ustawy.
W zwigzku z powyzszym sporzgdzony do konca 2025 roku plan ogdlny gminy nie musi
uwzglednia¢ polityki przestrzennej okreslonej w strategii, ktérej nowy zakres, zawierajgcy
model funkcjonalno-przestrzenny miasta, bedzie obligatoryjny dopiero od 1 stycznia 2026 r.

Do czesci tekstowej uzasadnienia Planu ogolnego gminy dotgczono mape gtéwng
ilustrujgcg poszczegodine elementy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy oraz mape
obrazujgca chtonnosc¢ terendw i obszary uzupetnienia zabudowy.

2. Ogodlna charakterystyka gminy.

Gmina Nagtowice, powiat jedrzejowski, potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci
wojewodztwa swietokrzyskiego, w sgsiedztwie gmin:
* Jedrzejéw,
Sedziszow,
Stupia Jedrzejowska,
Moskorzew,
Radkow
Oksa

Zajmuje obszar 11 730 ha. Wiekszos¢ obszaru gminy lezy w dorzeczu rzeki Biatej Nidy, tylko
czes$¢ potudniowa znajduje sie w dorzeczu rzeki Mierzawa. Gtdwnymi traktami gminy sa:
droga krajowa Nr 78 tgczgca Jedrzejéw i gmine Nagtowice z aglomeracjg Slgska oraz droga
wojewddzka Nr 742 Nagtowice-Wtoszczowa. Ponadto Gmina Nagtowice potozona jest na
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sotectw: Deszno, Trzciniec i Zagorze. Gmine zamieszkuje 4761 oséb.

Powigzania zewnetrzne komunikacyjne tworzg nastepujgce drogi:

krajowa:

- nr 78 — droga krajowa klasy GP o dtugosci ok. 230 km prowadzgca z Chatupek do
Chmielnika

wojewoddzka:

- nr 742 — droga wojewddzka w wojewodztwach tédzkim i swietokrzyskim o dtugosci

przez powiaty: piotrkowski, radomszczanski i wtoszczowski.
powiatowe:

nr 0172 T Jaronowice-Skroniéw-Dalechowy

nr 0174 T Deszno-Zagérze-

nr 0202 T Chlewice-Siensko-Trzciniec

nr 0203 T Rakoszyn-Siensko

nr 0204 T Nagtowice-Trzciniec-Sedziszow

nr 0205 T Trzciniec-Deszno-Warzyn

nr 0206 T Trzciniec-Wojciechowice

nr 0208 T Cierno-Zaszosie-Zagorze-Krzciecice
nr 0209 T Zdanowice-Brynica Mokra

nr 0210 T Wegleszyn-Trzciniec-Przgstaw

nr 0213 T Popowice-Cierno

W sktad gminy wchodzg nastepujgce sotectwa:

1. Brynica Mokra 7. Kuznice 13. |Trzciniec

2. Chycza-Brzéstki 8. Nowa Wies 14. |Warzyn Pierwszy
3. Cacow 9. Nagtowice 15. |Warzyn Drugi

4, Cierno-Zabieniec 10. |Rakoszyn 16. |Zagorze

5. Deszno 11. Rejowiec 17. |Zdanowice

6. Jaronowice 12. |Slecin
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ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacjg o sposobie
ich uwzglednienia - plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, sporzadzajgc plan ogdlny gminy, ma
obowigzek uwzglednienia ustalen strategii rozwoju wojewddztwa zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Uwzgledniane sg zamierzenia w zakresie
ponadlokalnych inwestycji komunalnych i rzgdowych zwigzanych z zagospodarowaniem
terendw.

Uwarunkowania wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
$wietokrzyskiego - uchwata nr XXXVI/422/06 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego
zdnia 27 marca 2006 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego, a przyjety uchwatg nr
XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 wrzesnia 2014 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

Zgodnie z zatozeniami polityki spdéjnosci, okreslonymi w obowigzujgcych
dokumentach europejskich i krajowych, ktére nadajg tej polityce wymiar terytorialny,
strategiczng misjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa swietokrzyskiego
winno byc¢:

Wzmocnienie spojnosci terytorialnej regionu oraz konkurencyjnosci jego struktur
funkcjonalnych drogg poprawy dostepnosci komunikacyjnej, zwiekszenia wptywu miast na
sgsiadujgce obszary wiejskie a takze utatwienia dostepu spoteczenstwa do rynkéw pracy i
wyzej zorganizowanych ustug. Misje te wuzasadnia analiza gtéwnych probleméw
przestrzennych, ktéra a wskazuje, ze najwiekszym zagrozeniem spojnosci zewnetrznej
regionu jest staba dostepnos¢ do europejskich korytarzy transportowych i weztow
logistycznych oraz malejgca konkurencyjnos¢ inwestycyjna gtéwnych struktur obszarowych,
ktore nie sg wystarczajgco atrakcyjne dla przyciggniecia wiekszych inwestoréw. Potwierdza
to zbyt mate zainteresowanie kapitatu zagranicznego inwestowaniem w wojewddztwie,
wysokie — ujemne saldo migracji zewnetrznej, jak tez zjawisko przenoszenia majgtku
trwatego przedsiebiorstw do wiekszych metropolii, korzystniej potozonych w krajowej
przestrzeni gospodarczej. Procesom tym towarzyszy obniZzanie sie spojnosci wewnetrznej
regionu, ktére wyraza sie nadmiernym zréznicowaniem dostepnosci do rynku pracy i wyzej
zorganizowanych ustug oraz wydluzeniem sie $redniego czasu dojazdu do o$rodkéw
ustugowych. Wcigz stabo osiggalne, zwlaszcza w mniejszych osrodkach, jest rynkowe
otoczenie biznesu oraz sektor badawczo-rozwojowy. Zagrozenie utratg sSpoOjnosci
wewnetrznej stwarza ponadto niska dynamika rozwoju miast, z ktdérych wiekszos¢ nie
generuje wystarczajgcych impulséw rozwojowych, wplywajgc utrwalajgco na stagnacje
otaczajgcych je obszarow.

Za cel generalny Planu uznaje sie: ksztaltowanie zréwnowazonej, harmonijnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa $wietokrzyskiego, sprzyjajgcej poprawie
atrakcyjnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz efektywnemu wykorzystaniu jego
potencjatdbw rozwoju, przy jednoczesnym wsparciu dla rozwigzan innowacyjnych i
przyjaznych srodowisku przyrodniczemu. Cel ten bylby osiggany poprzez wspoizalezne
realizowane cele warunkujgce, ukierunkowane na integracje zadan rozwoju spoteczno-
gospodarczego w sferze przestrzennej oraz wzmocnienie zdolnosci absorpcyjnej srodkow
pomocowych w systemie planowania miejscowego. Sg to nastepujgce cele:

1. Wzrost konkurencyjnosci i innowacyjnosci przestrzeni gospodarczej wojewodztwa, w tym
szczegolnie miast z myslg o wykorzystaniu lokalnych potencjatéw rozwoju i dostosowaniu tej
przestrzeni do rozwoju gospodarki opartej na wiedzy.

2. Formowanie policentrycznego uktadu osadnictwa i funkcjonalnych powigzan sieci miast,
rozwijanych w ramach harmonijnych struktur obszarowych z jednoczesnym wsparciem
procesdw metropolizacji i dziatan stuzgcych wzmocnieniu wiezi wojewodztwa z krajowg i
europejskg przestrzenig gospodarcza.
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3. Tworzenie warunkow sprzyjajgcych rozwojowi zasobow ludzkich oraz integracji rynkow
pracy.

4. Ochrona i racjonalne zagospodarowanie zasobdw przyrodniczych i débr kultury, zgodnie z
zasadg zrownowazonego rozwoju.

5. Ksztattowanie systemoéw infrastruktury technicznej i spotecznej w aspekcie poprawy
dostepnosci i spdjnosci przestrzennej oraz osiggniecia wysokiego standardu swiadczenia
ustug.

6. Wzmocnienie odpornosci struktur przestrzennych na zagrozenia oraz poprawa
bezpieczenstwa publicznego.

7. Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

W Swietle wymienionych wyzej celdéw zagospodarowania przestrzennego szczegdlnym
zadaniem samorzadu wojewddztwa bedzie uformowanie na wszystkich ptaszczyznach
dziatalnosci samorzgdowej systemu korzystnych warunkéw terenowych, tworzonych z myslg
o uzyskaniu przewagi konkurencyjnej i przyciagnieciu réznych inwestoréw. System ten
winien by¢ réwnolegle ukierunkowywany na wzmocnienie aktywnosci lokalnych podmiotéw
gospodarczych oraz inicjowanie i wsparcie zadan podejmowanych ,dla wspdlnego dobra” w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. Budowaniu przewagi konkurencyjnej obszarow i
stref aktywnosci gospodarczej powinno towarzyszy¢ kompleksowe przygotowanie terendw,
uwzgledniajgce zaréwno tatwg dostepnos¢ transportowg oraz wczesniejszy wykup i
uzbrojenie techniczne terendw, jak tez stworzenie atrakcyjnego otoczenia rynkowego tych
obszaréw (os$rodki badawczo rozwojowe, placéwki obstugi finansowej i doradczo-
szkoleniowe, ustugi o wysokim standardzie, czyste $rodowisko, atrakcyjne warunki
zamieszkania i dojazdu do pracy itp.).

Za podstawowe kryterium realizacji tak nakreslonych zadan gospodarki przestrzennej
przyjmuje sie konstytucyjng zasade zréwnowazonego rozwoju, ktéra zostata zdefiniowana
nastepujgco: Rozwoj zréwnowazony, to rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli, zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Gmina Nagtowice zostata zakwalifikowana w planie wojewddzkim jako gmina wiejska,
potozona poza miejskimi obszarami funkcjonalnymi, w tym poza Miejskim Obszarem
Funkcjonalnym Osrodka Wojewddzkiego Kielc. Gmina nie petni funkcji subregionalnych ani
ponadlokalnych w systemie osadniczym wojewodztwa. Ustalenia planu wojewddzkiego
przypisujg gmine Nagtowice do wiejskich obszaréw funkcjonalnych, o dominujgcych
funkcjach:

* rolniczych,

» osadniczych o niskiej intensywnosci,

* przyrodniczo-krajobrazowych.
Plan wojewddztwa nie przewiduje na obszarze gminy Nagtowice rozwoju intensywnej
urbanizacji ani lokalizacji funkcji o charakterze ponadlokalnym. Preferowanym kierunkiem
rozwoju jest:

» Kkoncentracja zabudowy w granicach istniejgcych struktur osadniczych,

* ograniczanie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych,

» zachowanie fadu przestrzennego i krajobrazu wiejskiego.
Projekt planu og6lnego gminy realizuje te kierunki poprzez:

* wyznaczenie obszaréw zabudowy w oparciu o istniejgce wsie,

* ograniczenie ekspansji zabudowy na tereny rolnicze,

» preferencje dla uzupetniania i porzgdkowania istniejgcej struktury osadnicze;.
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Zgodnie z ustaleniami planu wojewddzkiego, obszar gminy Nagtowice znajduje sie w strefie
0 niekorzystnych warunkach gospodarowania w rolnictwie, predysponowanej do
wielokierunkowej aktywizacji spoteczno-gospodarczej.
Plan wojewodztwa wskazuje na koniecznos¢:

* ochrony gruntéw rolnych,

* ograniczania nieuzasadnionego odrolnienia,

» rozwoju funkcji uzupetniajgcych rolnictwo (ustugi lokalne, drobna przedsiebiorczosé,

przetwdrstwo rolne).

Ustalenia projektu planu ogdlnego sg z tymi kierunkami spoéjne.

Gmina Nagtowice, podobnie jak pozostate gminy wojewddztwa, znajduje sie w
obszarze wystepowania niekorzystnych proceséw demograficznych, w tym depopulacji i
starzenia sie ludnosci. Plan wojewddztwa nie wskazuje potrzeby tworzenia duzych rezerw
terendw mieszkaniowych, zalecajgc dostosowanie polityki przestrzennej do realnych potrzeb
demograficznych. Projekt planu ogélnego uwzglednia te uwarunkowania poprzez:

* racjonalne okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe,
* brak nadmiernych rezerw terenéw mieszkaniowych,
» ukierunkowanie rozwoju na poprawe jakosci zamieszkania

Obszar gminy Nagtowice zostat zaliczony do wielofunkcyjnych wiejskich obszaréw
funkcjonalnych o niskiej dynamice rozwoju i reces;ji funkcji rolniczych oraz braku liczacych sie
potencjatdbw rozwojowych. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego okresla teren gminy jako obszar wielofunkcyjnej aktywizacji spoteczno-
gospodarczej. Aktywizacja ma profil dostosowanym do lokalnych uwarunkowan i kierunkow
rozwoju. Cel polityki wojewddzkiej w tym zakresie to umacnianie funkcji powiatowych i
kreowanie funkcji subregionalnych w aspekcie pobudzenia i pogtebienia wptywu tych
osrodkow na otoczenie funkcjonalne. Wiodgce kryteria tej polityki:

A. pelne wyposazenie w placowki infrastruktury spotecznej standardu powiatowego z
jednoczesng poprawa jakosci i dostepnosci tych ustug;

B. optymalne wykorzystanie miejscowych potencjatéw i waloréw przyrodniczo kulturowych do
dywersyfikacji struktury gospodarczej ze szczegdlnym uwzglednieniem funkcji turystyczno-
rekreacyjnej;

C. wsparcie dla wspdlnych dziatah rozwojowych, podejmowanych w strukturach
funkcjonalnych;

D. priorytet dla inwestycji stuzgcych integracji z obszarem obstugi oraz wzmocnieniu
oddziatywania na otoczenie.

Kierunki polityki przestrzenne;j:
Oczekuje sie, ze osrodki te wraz z sgsiednimi gminami bedg szerzej podejmowac
skoordynowang polityke przestrzenng, prowadzgcag do wspdlnego rozwigzywania problemaéw
w zakresie: komunikacji, infrastruktury komunalnej, ustug ponadlokalnych, jak rowniez
przygotowania systemu terenow pod inwestycje, wazne dla rozwoju powiatu. Dziatania te
winny prowadzi¢ do poszerzenia obszaru obstugi, wzmocnienia powigzah z osrodkami
satelitarnymi (skupiajgcymi placéwki typu filialnego) oraz poprawy dostepnosci do wyzej
zorganizowanych ustug z terenow stabiej obstugiwanych. Wsparcie polityki wojewddzkiej dla
tych osrodkéw bedzie sie skupiac na:
* podniesieniu standardu i dostepnosci do ponadlokalnych wustug publicznych,
zwlaszcza z obszardéw peryferyjnych;
* doposazeniu w brakujgce segmenty ustug powiatowych, w tym ustug
wyspecjalizowanych tzw. czestego korzystania;
* rewitalizacji centrow miejskich (w powigzaniu z poprawg jakosci przestrzeni
publicznych) oraz zdegradowanych terenéw poprzemystowych, a takze rewaloryzacji
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zabytkowych zespotow i obiektow, oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

» ochronie lokalnego dziedzictwa kulturowego oraz wkomponowaniu go w przestrzen
turystyczna;

» aktywizacji lokalnego dziedzictwa kulturowego i kultury zrédtowej tych terenéw z
réwnoczesnym podniesieniem rangi powiatowych centrow kultury;

» dywersyfikacji funkcji gospodarczych oraz rozbudowie lokalnych rynkéw pracy;

» ksztattowaniu stref aktywnosci gospodarczej na obszarach posiadajgcych korzystne
warunki lokalizacji przedsiebiorczosci rynkowej;

* odczuwalnym zwiekszeniu standardu i dostepnos$ci do ustug sportu i rekreac;ji.

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa

W planowanych inwestycjach o znaczeniu ponad lokalnym przewidziana jest na terenie
gminy modernizacja drogi wojewodzkiej nr 742 Przedborz — Wtoszczowa — Nagtowice do
parametrow drogi klasy G oraz budowa trasy rowerowej relacji Wioszczowa — Jedrzejéw.
Projekt planu ogdlnego gminy nie wprowadza rozwigzan kolidujgcych z ustaleniami planu
wojewddzkiego w tym zakresie.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia.

2.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W Planie ogdélnym gminy formy ochrony przyrody zostaty wigczone do stref zieleni
i rekreacji (SN) oraz otwartej (SO), gdzie podstawowg formg zagospodarowania sg tereny
lasu, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, woéd, plazy, ogrodéw dziatkowych i rolnictwa
z zakazem zabudowy. Natomiast tereny komunikacji i infrastruktury technicznej w granicach
form ochrony przyrody realizowane bedg wytacznie w zakresie zadan publicznych
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Na terenie gminy wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie prawnej. Z mocy ustawy
o ochronie przyrody na terenie gminy ochronie podlegaja:

Obszar Natura 2000 Dolina Biatej Nidy, ktory wystepuje w pétnocnej czesci gminy
Nagtowice i zajmuje 869,1ha powierzchni. Jest to zespét podmokiych siedlisk tgkowych
i leSnych oraz licznych stawow rybnych, przyciggajacych bogatg awifaune. Mimo
wykonanych na przetomie lat 1960/70 prac melioracyjnych potgczonych z prostowaniem
koryta rzeki teren ten jest nadal miejscem rozrodu wielu zagrozonych w swym istnieniu
gatunkéw. Dolina Biatej Nidy to jeden z najbogatszych w siedliska naturowe obszardéw,
stwierdzono tu 14 typdw siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej.
Niemal wszystkie sg dobrze lub bardzo dobrze zachowane, stanowig miejsce bytowania dla
wielu rzadkich gatunkoéw roslin i zwierzat. Biata Nida jest tgcznikiem pomiedzy duzymi
korytarzami ekologicznymi - rzekami Nidg i Pilicg. Ostoja Dolina Biatej Nidy to obszar
wystepowania bardzo dobrze zachowanych zbiorowisk laséw bagiennych. Sg to jedne z
najlepiej zachowanych laséw fegowych w wojewddztwie $Swietokrzyskim z obecnoscig
gatunkdéw chronionych i gorskich.

Wtoszczowsko -Jedrzejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktory zostat utworzony
Rozporzadzeniem nr 12/95 Wojewody Kieleckiego z dnia 29 wrzesnia 1995 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie kieleckim, zas jego obecng
podstawg prawng jest Uchwata Nr XXXV/619/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z
dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczgca wyznaczenia Witoszczowsko -Jedrzejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W gminie Nagtowice zajmuje on 9088 ha powierzchni.
Wioszczowsko-Jedrzejowski Obszar Chronionego Krajobrazu znajduje sie w obrebie Niecki
Wioszczowskiej oraz Ptaskowyzu Jedrzejowskiego, wchodzgcych w sktad kredowej Niecki
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Nidzianskiej. Obszar obejmuje znaczng czes¢ zlewni Pilicy i Nidy, jak tez jednego z gtéwnych
zbiornikébw woéd podziemnych, dlatego na pierwszy plan wysuwajg sie jego funkcje
wodochronne. Bogactwo przyrodnicze uzupetniajg walory kulturowe, takie jak liczne koscioty
(w tym drewniane), rezydencje, dwory i zatozenia dworsko-patacowe. Liczne s3g tu takze
miejsca pamieci narodowej. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 70389,00 ha.

Pomniki przyrody

W gminie znajduje sie 7 pomnikoéw przyrody:

Lp.

Kod INSPIRE

Nazwa polska

Nazwa
facinska

Obreb
ewidencyjny

Uwagi

PL.ZIPOP.1393.PP.26020

42.125

Rakoszyn

Zrédto majace
forme jeziorka z
licznymi
wyptywami wody
podziemnej,
zaznaczajgcej sie
okragtymi
plamami jasnego
piasku i ruchem
wody na
powierzchni.

PL.ZIPOP.1393.PP.26020

42.2005

Dab
szyputkowy

Quercus robur

Nagtowice

Grupa 4 debow
szyputkowych o
nazwie ,Deby
Rejowskie” w
podworskim
zatozeniu
parkowym

PL.ZIPOP.1393.PP.26020

42.36

Dab
szyputkowy

Quercus robur

Jaronowice

Okazate drzewo w
parku

podworskim w
Jaronowicach.

PL.ZIPOP.1393.PP.26020

42.55

Lipa
drobnolistna

Tilia cordata

Jaronowice

Okazate drzewo w
parku

podworskim w
Jaronowicach.

PL.ZIPOP.1393.PP.26020

42.568

Dab
szyputkowy

Quercus robur

Rakoszyn

Okazate drzewo
przy drodze z
Rakoszyna do
Nagtowic

PL.ZIPOP.1393.PP.26020

42.569

Mitorzgb
dwuklapowy

Ginkgo biloba

Deszno

Grupa 2 drzew w
parku
podworskim w
Desznie

PL.ZIPOP.1393.PP.26020

42.9

Lipa
drobnolistna

Tilia cordata

Nagtowice

Grupa 4 lip
drobnolistnych,
stanowigcych
pozostatosc po
dawnym zatozeniu
alejowym
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Uzytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemow
majgcych znaczenie dla zachowania roznorodno$ci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne,
$rddpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania. Obecnie
ustanowienie uzytku ekologicznego nastepuje w drodze uchwaty rady gminy. Istotnym
powodem tworzenia uzytkdw ekologicznych jest potrzeba objecia ochrong niewielkich
powierzchniowo obiektow, ale cennych pod wzgledem przyrodniczym.
Ponad 17 ha powierzchni gminy Nagtowice zajmujg uzytki ekologiczne, bedgce wtasnoscig
Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Jedrzejow. Tg formg ochrony przyrody objeto
tereny silnie podmokitych fgk srédlesnych w dolinach bezimiennego doptywu Biatej Nidy z
Rejowca oraz gérnego odcinka rzeki Brynicy, w rejonie przysittka Krztyk.

LP |Nazwa obiektu |Akt powotujgcy Pow. |Rodzaj |Obreb ewid, |Opis Podmiot
(ha) |uzytku |nr dziatki obiektu wiadajacy
1. bez nazwy Rozporzgdzenie 8,42 |tV Nagtowice, |$rddlesne |Nadle$nictwo
Wojewody dz. nr 1604 |taki, Jedrzejow
Swietokrzyskiego Ls Nagtowice mokradta i
Nr 355/2001 z dnia s gnr 1604, |PagNa
23 listopada 2001 N 1665 ’
r. (Dz. Urz. Woj.
Swiet. z 2001 r. Nr
124 poz. 1469)
2. taki Rejowskie |Uchwata Nr 4,68 |Ls Nagtowice, |$rodlesne | Nadlesnictwo
XVI11/126/2020 LV dz. nr 1620 |taki i Jedrzejow
Rady Gminy szuwary
w Nagtowicach z LIV
dnia 29 kwietnia
2020 r. w sprawie
ustanowienia
uzytku
ekologicznego
~Laki Rejowskie”
(Dz. Urz. Woj.
Swiet. 2 2020 r.
poz. 1830)
3. bez nazwy Rozporzadzenie Nr |4,65 |Ls Rakoszyn, |$rodlesne |Nadlesnictwo
355/2001 dz. nr422 |takii Jedrzejow
Wojewody zadrzewieni
Swietokrzyskiego z aw
dnia 23 dolinie
listopada 2001 r. w Brynicy
sprawie uznania za
uzytki ekologiczne
(Dz. Urz. Woj.
Swiet. z 2001 r. Nr
124 poz. 1469)

Ochrona gatunkowa

Wzgledem gatunkéw objetych ochrong zastosowanie znajdujg uwarunkowania
okreslone w ustawie o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478). Na ich podstawie
sporzgdzone zostaly stosowne rozporzadzenia, okres$lajgce listy gatunkéw objetych ochrong
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oraz szczegotowe zakazy i odstepstwa od nich wzgledem chronionych gatunkow:
1. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2380),
2. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz.U.2014 poz.1408),
3. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U.2014 poz.1409).
Gtéwnym celem ochrony chronionych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat jest ich
zachowanie na naturalnie zajmowanych stanowiskach.
Na obszarze gminy odnotowano wystepowanie 47 gatunkéw roslin chronionych, 3
gatunki chronionych grzybow zlichenizowanych (porostéw naziemnych) oraz 212
gatunkow zwierzat objetych ochrong. Szczegdtowy opis chronionych taksonéw zawierajg
rozdziaty opisujace flore, mykobiote i faune obszaru gminy.

Lasy ochronne

W zasiegu gminy Nagtowice, duza cze$¢ powierzchni lesnych w zarzadzie Nadlesnictwa

Jedrzejéw posiada status lasow ochronnych, w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia

1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. 2025 poz. 567).

Art. 15. Za lasy szczegdlnie chronione, zwane dalej ,lasami ochronnymi”, mogg by¢

uznane lasy, ktore:

1) chronig glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie
ziemi, obrywanie sie skat lub lawin;

2) chronig zasoby wo&d powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow;

3) ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskéw;

4) sg trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu;

5) stanowig drzewostany nasienne Ilub ostoje zwierzat i stanowiska roslin
podlegajgcych ochronie gatunkowej;

6) majg szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe Ilub dla obronnosci i
bezpieczenstwa Panhstwa,;

7) sg potozone:

a) w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancoéw,

b) w strefach ochronnych uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej w
rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151, 1688 i 1692),

c) w strefie goérnej granicy laséw.

Art. 16. 1. Minister wtasciwy do spraw srodowiska, w drodze decyzji, uznaje las za
ochronny lub pozbawia go tego charakteru, na wniosek Dyrektora Generalnego,
zaopiniowany przez rade gminy — w odniesieniu do lasow stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa.

1a. Starosta, po uzgodnieniu z wtascicielem lasu i po zasiegnieciu opinii rady
gminy, w drodze decyzji, uznaje las za ochronny lub pozbawia go tego
charakteru — w odniesieniu do pozostatych laséw.

2. Rada gminy powinna wyrazi¢ opinie w ciggu dwoch miesiecy od dnia
otrzymania wystgpienia o jej wyrazenie. W razie uptywu tego terminu uwaza
sie, ze rada gminy nie zgtasza zastrzezenh.

Art. 17. Minister wtasciwy do spraw sSrodowiska okresli, w drodze rozporzgdzenia,

szczegotowe zasady i tryb uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowe

zasady prowadzenia w nich gospodarki lesne;.
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Zagospodarowanie lasow ochronnych prowadzi sie pod katem utrzymania ich
wielofunkcyjnej roli, ze szczegdlnym uwzglednieniem (jednej lub kilku) funkciji, dla ktérych
zostaly one uznane za ochronne. Utrzymanie funkcji ochronnych moze wymagac
modyfikacji zasad przyjetych dla laséw gospodarczych, np. ograniczania stosowania
rebni zupetnej, wydiuzenia okresu odnowienia w rebniach czesciowych, pozostawiania
kep drzew po cieciu uprzatajgcym, zmiany sktadu gatunkowego i budowy drzewostanu,
stosowania selekcji promujgcej zywotnos¢ i zdolnosci adaptacyjne drzew oraz walory
estetyczno-krajobrazowe (§9 Zasad Hodowli Lasu 2023).
tacznie, na obszarze gminy znajduje sie 773,64 ha lasdéw ochronnych w kategorii
ochronnosci:

— cenne fragmenty przyrody (OCH CENNE) — 7,16 ha,
— lasy wodochronne (OCH WOD) — 694,28 ha,

2.2 Korytarze ekologiczne

Postepujgcy proces urbanizacji prowadzi stopniowo do fragmentacji terenéw otwartych i
wprowadzania istotnych barier migracyjnych w przestrzeni przyrodniczej. Skutkiem tego
moze by¢ spadek réznorodnosci gatunkowej poszczegolnych ekosystemow i zaburzenie
rownowagi w populacjach dzikich gatunkéw zwierzat.

W obliczu tego typu zagrozen, na obszarze catego kraju wskazano obszary kluczowe dla
swobodnej migracji fauny, ktorych ciggtos¢ nie powinna by¢ przerywana w procesie
urbanizacji. Nalezg do nich korytarze ekologiczne, o ktérych mowa w art. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478 ze zm.). Korytarze
ekologiczne w Polsce nie podlegajg ochronie prawnej, jednak zarébwno na poziomie
krajowym, jak i miedzynarodowym opracowywane sg koncepcje ochrony ich ciggtosci.
Wyznaczona sie¢ korytarzy ekologicznych umozliwia przemieszczanie sie gatunkéw
zwierzat i roslin miedzy siedliskami stwarzajgcymi optymalne warunki zycia, co pozwala
odbudowac i chroni¢ bioréznorodnos¢ gatunkowg umacniajgc stabilnos¢ populacji w kraju
oraz Europie. Na obszarze Polski, system korytarzy ekologicznych sktada sie z dwoéch
podsystemow: szlakéw migracyjnych tworzonych przez doliny rzeczne oraz ladowych
korytarzy migracyjnych duzych zwierzat o randze miedzynarodowej i krajowej. Sie¢ ta
jest uzupetniona przez system regionalnych i lokalnych korytarzy ekologicznych.

Wedtug ,Projektu korytarzy ekologicznych (...)” (Jedrzejewski i in. 2011), tylko pétnocna
czesc¢ gminy Nagtowice znajduje sie w obrebie jednego z siedmiu gtéwnych korytarzy w
Polsce o znaczeniu miedzynarodowym

— Korytarza Potudniowo-Centralnego (KPdC), w czesci opisanej jako ,Dolina Nidy”
(KPdC-8B). Wskazany korytarz giéwny zapewnia fgcznos¢ ekologiczng w skali kraju i
kontynentu, tgczgc obszar gminy z terenami lesnymi na

wschodzie kraju, tj. Puszcza Sandomierska i Swietokrzyska oraz Lasy Janowskie z
Roztoczem; oraz tymi, ktére ciggng sie na zachdéd od gminy, tj. Przedborski Park
Krajobrazowy, Zateczanski Park Krajobrazowy, Lasy Lublinieckie, siegajgc az do Lasow
Milickich, Doliny Baryczy oraz Boréw Dolnoslgskich.

Pozostata cze$¢ gminy znajduje sie poza zasiegiem krajowych i miedzynarodowych
korytarzy ekologicznych. Nie oznacza to jednak, ze pozbawiona jest istotnych szlakéw
migracyjnych, zapewniajgcych lokalng tgcznos¢ miedzy obszarami o znaczeniu
regionalnym. W wielu rejonach gminy sg nimi tereny rolne i leSne stanowigce

mozaike siedlisk, obfitujgcg w cieki, wieksze i mniejsze zbiorniki wodne oraz rozlegte
kompleksy tgkowe. Wiodgcg role wsrod takich terendw w gminie petnig rzeki o statym
przeptywie biologicznym wraz z przylegtymi do nich terenami podmoktymi w postaci
kompleksow tgk i tozowisk oraz zbiornikdw wodnych. Stanowig one siedliska

0 najwiekszym zroznicowaniu gatunkowym, stgd zachowanie ich ciggtosci jest
szczegolnie istotne.

Na obszarze gminy, do korytarzy rzecznych o istotnym znaczeniu lokalnym naleza:
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— Biata Nida — szlak wazny dla migracji ichtiofauny oraz cennych gatunkéw ssakow
zwigzanych z wodami (bobr europejski, wydra), pokrywajgcy sie z pdinocng granicg
gminy na krotkich odcinkach,

— Brynica — szlak migracyjny bobra europejskiego i ichtiofauny; przylegte do koryta
Brynicy kompleksy laséw dolinnych oraz tereny podmoktych tgk stanowig spojny
kompleks siedlisk istotny dla migracji gatunkéw zwigzanych ze zbiorowiskami tegow
olszowo-jesionowych oraz wilgotnych tagk,

— Kwilinianka — szlak migracyjny bobra europejskiego; przylegte do koryta Kwilinianki
kompleksy podmoktych i tgk stanowig istotne siedliska dla cennych gatunkéw mieczakéw
(np. poczwaréwka zwezona), zapewniajgc im tgcznos¢ z kompleksem tgk w dolinie Biatej
Nidy.

2.3. Lasy

Na terenie Gminy Nagtowice lasy stanowig istotny, cho¢ nie dominujgcy element
struktury przestrzennej. Gmina ma charakter rolniczy, co przektada sie na stosunkowo niski
udziat terenéw lesnych w ogdlnej powierzchni. Lasy wystepujg w formie rozproszonych
komplekséw, zlokalizowanych gtéwnie na terenach o stabszych warunkach glebowych, mniej
przydatnych dla rolnictwa.

Najwieksze skupiska lasow znajdujg sie w potnocnej i zachodniej czesci gminy, gdzie
warunki siedliskowe sprzyjajg ich wystepowaniu. Sg to przewaznie niewielkie i $rednie
kompleksy lesne, ktére nie tworzg rozlegtych, zwartych obszaréw, lecz stanowig mozaike w
krajobrazie rolniczym.

W strukturze gatunkowej dominujg drzewostany sosnowe, co wynika z przewagi gleb
piaszczystych i ubogich. Towarzyszg im gatunki liSciaste, takie jak brzoza i dgb, ktore
urozmaicajg skfad siedliskowy i zwiekszajg roznorodnos¢ biologiczng.

Lasy petnig na terenie gminy szereg waznych funkcji, w tym przyrodnicze, glebochronne,
hydrologiczne oraz krajobrazowe. Stanowig siedliska dla wielu gatunkoéw roslin i zwierzat,
wplywajg na retencje wéd oraz przeciwdziatajg procesom erozyjnym. Ponadto odgrywaja
istotng role w ksztattowaniu walorow krajobrazowych oraz stanowig przestrzen dla rekreacji i
wypoczynku mieszkancow.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego lasy wymagajg zachowania i ochrony przed
nadmierng antropopresjg. Wskazane jest ograniczanie ich fragmentacji, utrzymanie ciggtosci
komplekséw lesnych oraz racjonalne gospodarowanie zasobami lesnymi, zgodnie z
zasadami zrownowazonego rozwoju.

2.4  Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Dane udostepniane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazujg,
iz na terenie gminy nie ma ryzyka wystgpienia powodzi. Okresowo mogg pojawiac sie za to
podtopienia od wdéd gruntowych w obrebie dolin ciekéw i podmoktych obnizen terenu na
pétnocy gminy we fragmentach obrebdéw ewidencyjnych Nagtowice, Cacoéw i Zdanowice,
potozonych w dolinie Biatej Nidy, Brynicy, Kwilinianki i doptywu z Cacowa. CzesS¢ obszaru
gminy Nagtowice znajduje sie w obszarze zagrozenia lokalnym podtopieniem ustalonego na
podstawie danych przekazanych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. W
obszarach zagrozenia powodziowego generalnie nie dopuszcza sie wznoszenia
jakichkolwiek obiektow budowlanych za wyjgtkiem drég, liniowych elementow infrastruktury
technicznej i obiektow stuzgcych gospodarce wodnej. Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzg tj. obszary na ktorych prawdopodobiehnstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1% oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% stwierdzono Zze na terenie Gminy Nagtowice nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie gromadzenia $ciekéw,
nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktore
mogg zanieczy$ci¢ wody oraz prowadzenia dziatalno$ci z zakresu przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich skladowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy oraz
wykonywania robot lub czynnosci, ktére mogg wptywacé na szczelnosé lub stabilnosé watow
przeciwpowodziowych, w tym wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotdéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu. Ustalenie ww.
zakazéw i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig jest szczegolnie istotne z uwagi na koniecznos¢ ochrony
zdolnosci retencyjnych terendw dolin rzecznych, a takze adaptacji miasta do zmieniajgcych
sie warunkéw klimatycznych, ktorych skutkiem jest wystepowanie ekstremalnych zjawisk
pogodowych — nawalnych opaddw, powodzi miejskich czy suszy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci

utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmacniania brzegoéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatbw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, budowg, przebudowa
lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub
przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych 2z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od

zakazdw, o ktérych mowa wyzej, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig,

jezeli nie utrudni to zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, w celu zapewnienia wiasciwych

warunkéw przeptywu wod powodziowych, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodne;j

moze, w drodze decyzji:

1) wskazaé sposob uprawy i zagospodarowania gruntow oraz rodzaje upraw wynikajgce
z wymagan ochrony przed powodzig;

2) nakazac usuniecie drzew lub krzewow.

Ponadto zabrania sie lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, gromadzenia
Sciekéw, odchodow zwierzecych, Srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania.

Zakazy te nie dotyczg wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych przy
wykonywaniu robét zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wod, lokalizowania inwestycji
gospodarki rybackiej, a takze budowy, przebudowy lub remontu drég rowerowych. Dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od ww. zakazu,
okres$lajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosci wéd, jezeli nie spowoduje to zagrozenia
dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne w celu zapewnienia
szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania sie:
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* przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami lub konno oraz
przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych (nie dotyczy
przejezdzania rowerem wzdtuz korony watow);

* uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej
niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

* rozkopywania watdw, wbijania stupdw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione
osoby;

* wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

» uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw.

Zakazow, o ktorych mowa wyzej, nie stosuje sie do robot zwigzanych z utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watdw przeciwpowodziowych, a takze do roboét
zwigzanych z budowg, przebudowg Ilub remontem drég rowerowych lub czynnosci
zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

2.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy wystepujg tereny zmeliorowane w czeéci potnocno-wschodnie;j.
Lokalizacja zabudowy w granicach tych terenéw jest niekorzystna ze wzgledu na
okazjonalny wysoki poziom wod gruntowych. Wystepujg taki i pastwiska wilgotne, z licznymi
rowami melioracyjnymi. Na sie¢ melioracyjng sktadajg sie ponadto kanaty melioracyjne.
Obecnie obszary te wykorzystywane sg gtéwnie do dziatalnosci rolniczej i rekreacji,
a ich zachowanie jest istotne dla ochrony wéd gruntowych oraz bioré6znorodnosci. Wiekszosé
obszaréw gruntow zmeliorowanych zostato objetych strefg otwartg (SO), oraz strefy zieleni
i rekreacji (SN). Utrzymanie i konserwacje urzadzeh melioracyjnych nalezy uwzglednic
w przypadku zagospodarowania terenéw zmeliorowanych na cele mieszkalne, gospodarcze
lub ustugowe.

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy

Na terenie Gmina Nagtowice nie stwierdza sie wystepowania istotnych obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi ani terenow, na ktorych wystepujg takie zjawiska w
sposob udokumentowany. Obszar gminy charakteryzuje sie w przewazajgcej czesci fagodna,
nizinng lub falistg rzezba terenu, co nie sprzyja rozwojowi procesow osuwiskowych.
Warunki geologiczne oraz morfologiczne, w tym brak stromych stokéw i znacznych
deniwelacji terenu, powodujg, ze ryzyko wystepowania ruchdw masowych ziemi jest niskie.
W dostepnych rejestrach nie wykazano wystepowania osuwisk ani terenéw zagrozonych
tymi procesami.
Lokalnie mogg wystepowac niewielkie procesy erozyjne, zwigzane gtdwnie z dziatalnoscig
wod powierzchniowych, szczegdlnie na stokach o wiekszym nachyleniu lub w obrebie skarp i
nasypéw antropogenicznych. Zjawiska te majg jednak charakter punktowy i nie stanowig
istotnego zagrozenia w skali gminy.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba wyznaczania w dokumentach planistycznych
obszaréw ograniczeh wynikajgcych z zagrozenia ruchami masowymi ziemi. Zaleca sie
jednak uwzglednianie lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych przy realizacji inwestycji oraz
stosowanie rozwigzan ograniczajgcych procesy erozyjne.

2.7 Strefy ochronne ujeé¢ wody

Gmina Nagtowice realizuje zbiorowe dostarczanie wody za pomocag dwdch uje¢ wody pitnej:
1. Ujecie wody w Trzcihcu: studnia nr 1 na dziatce 69/2 i awaryjna studnia nr 2 na dziatce
327 zaopatrujgce mieszkancow miejscowosci Jaronowice, Kuznice, Chycza - Brzéstki,
Slecin, Deszno, Zagorze, Warzyn Pierwszy, Warzyn Drugi, Cierno Zabieniec, Brynica Mokra,
Zdanowice, Cacoéw, Trzciniec, Rakoszyn i Nowa Wies;
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2. Ujecie wody w Nagtowicach zaopatrujgce mieszkancow miejscowosci Nagtowice i
Rejowiec: studnia nr 1 i 2 (awaryjna) znajdujg sie na dziatce 501.

Tereny te sg objete bezposrednig ochrong. Teren jest wygrodzony i oznakowany i nie moze
by¢ wykorzystywany do innych celéw niz te zwigzana z eksploatacjg ujecia. Catkowita
dlugos¢ czynnej wodociggowej sieci rozdzielczej wynosi 124,1 km, liczba przytagczy do
budynkdéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wynosi 798 szt. (okoto 50%). W latach
2002-2012 uzytkowano ujecie wody w miejscowosci Cierno na dziatce 671/2 dla potrzeb
wytwérni mas bitumicznych rowniez objete ochrong bezposrednig. W Gminie Nagtowice
wokot uje¢ wod ustanowiono jedynie strefy ochrony bezposredniej, nie ustanowiono stref
ochrony posrednie;.

2.8 Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zwigzane z wymogami ochronnymi wod dotycza
terendw znajdujgcych sie w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 Niecka
Miechowska (czes¢ SE), ktérego wody podlegajg ochronie. Zwierciadto wody jest zwykle
swobodne lub ustepuje pod niewielkim naporem rzedu kilkku metrow, rzadziej wiekszym.
Gtebokos¢ jego wystepowania jest zréznicowana i zalezy od morfologii terenu. Dla
wymienionego zbiornika opracowano koncepcje zagospodarowania przestrzennego, w ktérej
ustalono szereg zakazéw i nakazow oraz ograniczen i zalecen. W potudniowej czesci gminy,
w poblizu strefy wododziatu powierzchniowego Biatej Nidy i Mierzawy przebiega granica
regionalna wysokich i bardzo wysokich zasobdw wodnych. Ponadto wody poziomu
kredowego majg wysokie parametry jakosciowe. W gminie przebiegajg dwie wazne granice
obszaréw wymagajgcych szczegodlnej ochrony i witadciwego zagospodarowania
przestrzennego i istotnego w skali gminy, a takze sgsiedniego rejonu:

- strefa wododziatowa i ochrony zlewni Biatej Nidy

- obszary ochrony zasobow wod podziemnych podlegajg ograniczeniom uzytkowania terenu
w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej (zrzutu sSciekdw do wod i ziemi), chemizacji
rolnictwa, komunikacji i zwigzanych z nig zanieczyszczen, rolnictwa (w tym gnojowicowania,
bezsciotowych form hodowlanych), gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi,
eksploatacji surowcéw naturalnych.

2.9 Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W rejestrze Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Nagtowice nie
wystepujg obecnie obszary gérnicze. Wczesniej eksploatowano obszar gérniczy o nazwie
Zdanowice. Kod ztoza (w systemie MIDAS) to KN 1332. Kopalina gtéwna to piaski i zwiry.
Potozone jest w miejscowosci Zdanowice. Powierzchnia dokumentowanego ztoza to
74,2720 ha. Nad ztlozem znajduje sie obszar gospodarki lesnej. Obecnie eksploatacja jest
zaniechana. W planie ogdinym nie wyznacza sie stref gérniczych (SG).

2.10 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skltadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Nagtowice rozpoznano i udokumentowano trzy ztoza, z tym, ze tylko dwa z
nich majg zasoby figurujgce w krajowym bilansie zasobow kopalin Panstwowego Instytutu
Geologicznego. S3 to ztoza ,Zdanowice" i ,Nagtowice”. Ztoze ,Zdanowice" to ztoze piaskéw
eolicznych w kat. C1, Srednioziarnistych, zéttych i szarozéttych. Ztoze to byto eksploatowane
przez Przedsiebiorstwo Robét Drogowych z Jedrzejowa. Aktualnie ztoze ,Zdanowice” nie
jest eksploatowane. Zioze ,Nagtowice" stanowig piaski eoliczne, drobnoziarniste, zoétte
niekiedy ciemniejsze. PrzydatnoS¢ surowca nie byta rozpoznana. Ztoza nie eksploatowano.
Jest to udokumentowane ztoze piaskow w kategorii C2 o bardzo konfliktowej lokalizaciji
(obszar chronionego krajobrazu, PSG) . Obszary wystepowania kopalin o zasobach
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szacunkowych lub perspektywicznych nie podlegajg ochronie, jednakze zalecane jest takie
zagospodarowanie terendw, aby w przysziosci byly mozliwe nowe badania geologiczne w
celu doktadniejszego rozpoznania kopaliny i ich ewentualna eksploatacja.

Lp. |[Nazwa Nr Kopalina | Cechy kopaliny Obreb Stan Pow.
ztoza zfoza ewidencyjny |zagospodarowania |zitoza
(ha)
1. Nagtowice |1323 |piaskii |piaski eoliczne, Rakoszyn zfoze o zasobach 19,7
(pole 1) 2wiry Srednioziarniste, rozpoznanych
Z0lte | szarozotte; wstepnie - P

przydatnos¢ w
petnym zakresie
w budownictwie i
drogownictwie

2. Nagtowice |1323 |piaskii |[j.w. Slecin / ztoze o zasobach 28,9
(pole II) Zwiry Rakoszyn / |rozpoznanych
Nagtowice |wstepnie - P
3. Zdanowice |1323 |piaskii |piaski eoliczne, Rakoszyn / |zloze, z ktérego 81,3
zwiry drobnoziarniste, Nagtowice |wydobycie zostato
26ite zaniechane — Z
niekiedy
ciemniejsze;
przydatnosé
surowca nie byta
rozpoznana

Oprocz ztéz kopalin, na obszarze gminy wyznaczono rowniez 1 obszar perspektywiczny,
stanowigcy perspektywiczne zasoby surowca w postaci piasku. Obszar ten zlokalizowany
jest w obrebie Slecin, w duzej mierze na terenach zabudowanych i obejmuje powierzchnie
ok. 25 ha.

Zasiegi wszystkich udokumentowanych zt6z w gminie Nagtowice objete sg w planie ogdlnym
strefami otwartymi SO oraz fragment ztoza Zdanowice w strefach 5SP i 2 SK.

Na obszarze gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostepnymi rejestrami, na obszarze gminy
Nagtowice nie funkcjonujg miejscowosci posiadajgce status uzdrowiska w rozumieniu
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym. Nie wyznaczono réwniez stref ochrony uzdrowiskowej
(stref A, B, C), ktére sg ustanawiane wytgcznie dla terendw spetniajgcych szczegdlne
warunki srodowiskowe i posiadajgcych udokumentowane zasoby lecznicze (np. wody
mineralne, borowiny, specyficzny klimat).

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania:

* udokumentowanych zt6z wod leczniczych, termalnych ani solanek,
» zl6Z borowin o znaczeniu uzdrowiskowym,
+ infrastruktury uzdrowiskowej ani funkcji lecznictwa uzdrowiskowego.

W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do wyznaczania obszaréw uzdrowiskowych lub
stref ich ochrony.
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212 Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkédw wynikajg
w szczegoblnosci z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Formami ochrony
prawnej zabytkow sg: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na liste Skarbow Dziedzictwa, uznanie
za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach zabudowy).

Ochrona zabytkow jest jednym z zadan wiasnych gminy, a do gtéwnych obowigzkéw
i kompetenciji nalezg m.in.:

. prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow,
. sporzadzanie programu opieki nad zabytkami,
. uwzglednienie ochrony i opieki nad zabytkami przy sporzgdzaniu i aktualizacji

dokumentéw strategicznych i planistycznych.

Gmina posiada wiele zespotow przestrzennych i obiektow o wartosciach kulturowych. Czesé
Z nich jest wpisana do rejestru zabytkow. Niestety nie jest prowadzona Gminna Ewidencja
Zabytkéw. Ponizej znajduje sie wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa sSwietokrzyskiego oraz zabytkdw znajdujgcych sie w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw..Do szczegdlnie cennych obiektow nalezg liczne zatozenia dworskie i folwarczne
oraz przyktady obiektow architektury drewnianej. Wsréd tych ostatnich, czes¢ zachowanych
na gruncie zasobow nie figuruje w zadnym ze spiséw obiektow zabytkowych.

e B L oef Wojewodzk
Lp o . Wojewodzki rejestr . . .
Lokalizacja Obiekt . a ewidencja Uwagi
c zabytkow g
zabytkow
1 Cierno- ZespGt kosciota parafialnego pw. Sw. | decyzja o wpisie do rejestru ujety Wskazana ochrana
Zabieniec Jakuba Apostota i $w. Marcina z 1595 | nr 491z 1957-03-23; zachowanego starodrzewu w
r. nr 213 7 1967-06-23; postaci l‘ip.droblnt'llistnych w
zmiana nr rejestru decyzji nr zachadnie] czeSci zespotu.
] Zalecane powotanie
A8 z 2008-07-15; pomnikéw przyrody.
decyzja o wpisie do rejestru
nr AT18 z 2021-06-21
2 Cierno- Koscidt parafialny pw. $w. Jakuba decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu wtasciwy.
Zabieniec Apostota i $w. Marcina z XVI w. nr 49121957-03-23,
nr 213 2 1967-06-23;
zmiana nr rejestru decyzji nr
A8 z2008-07-15
3 Cierno- Ogrodzenie z bramami i schodami decyzja o wpisie do rejestru - Stan obiektu wtasciwy.
Jabieniec nr A118 z 2021-06-21,
zmiana nr rejestru decyzji nr
A118/1-3 z 2021-08-17
I Cierno- Teren dawnego cmentarza decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu wtasciwy.
Zabieniec przykoscielnego nr 49121957-03-23,
nr A118 z 2021-06-21;
zmiana nr rejestru decyzji nr
A118/1-3 z 2021-08-17;
decyzja o wpisie do rejestru
nr AT18 z 2021-06-21
5 Cierno- Park podwaorski z paczatku XIX w. decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu zty - wymaga
Zabieniec nr 543 z 1957-12-06; pilnych prac utrzymaniowych.
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L Wojewodzki rejestr LTS
P Lokalizacja Obiekt ] ' rel a ewidencja Uwagi
. zabytkow o
zabytkow
nr 942 2 1977-04-26; zmiana
nr rejestru decyzji nr A9 z
2008-07-15
6 Cierno- Cmentarz rzymskokatolicki, - ujety Stan ohiektu wtasciwy.
Zabieniec parafialny1855 - 1861
7 Deszno Zespot dworski z okresu 1886 - 1890 decyzja o wpisie do rejestru - Stan obiektu zty - wymaga
nr 531z 1957-12-05; pilnych prac
nr 943 7 1977-04-26: konserwatorskich.
nr 1094 z 1991-01-08; zmiana
nr rejestru decyzji nr A120/1-
22008-07-15
8 Deszno Dwdr z korica XIX w. decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan budynku bardzo zty -
nr 1094 z 1991-01-08; zmiana wymaga pilnych prac
nr rejestru decyzji nr A120/1- konserwatorskich i
22 2008-07-15 zabezpieczenia przed dalszg
dewastacja. Otoczenie
budynku zaniedbane,
zarosnigte nalotem drzew i
krzewdw, wnetrze budynku
zdewastowane.
9 Deszno Park podwarski z XVIIl w. decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu zty - wymaga
nr 531z 1957-12-05; pilnych prac utrzymaniowych.
nr 943 2 1977-04-26;
nr 1094 z 1991-01-08; zmiana
nr rejestru decyzji nr A120/1-
22008-07-15
10 Jaronowice ZespGt dworski decyzja o wpisie do rejestru - Stan obiektu
nr 666 z 1957-12-18; niezadowalajacy.
nr 945 z 1977-04-26; zmiana
nr rejestru decyzji nr A121/1-
222008-07-15
n Jaronowice Dwar z XVIIl . decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu wtasciwy.
nr 945 2 1977-04-26; zmiana
nr rejestru decyzji nr A121/1-
222008-07-15
12 Jaronowice Park podwarski z XVIIl w. decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu niezadowalajacy
nr 666 z 1957-12-18; - Wymaga prac
nr 945 2 1977-04-26; zmiana pielegnacyjnych.
nr rejestru decyzji nr A121/1-
22008-07-15
13 Nagtowice Zespdt dworsko-parkowy z korica decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu tylko w czesci
XVII w. nr 193 z 1948-11-15; wtasciwy. Kilka budynkow w
nr 302 2 1956-12-04 stanie rozpadu, zatozenie
; » i
nr 220 2 1967-02-T% zmiana Efésﬁ.wrim.afaiﬂ?ce N
nr rejestru decyzji nr A122/1- ’
22008-07-15
14 Nagtowice Dwdr 21878 r. decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan ohiektu wtasciwy.
nr 302 z 1956-12-04;
nr 220 z 1967-02-11; zmiana
nr rejestru decyzji nr A122/1-
222008-07-15
15 Nagtowice Park podworski z przetomu XVII i XVIIl | decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu wtasciwy

W.

nr 193 z 1948-11-15
nr 302 z 1956-12-04;

nr 220 z 1967-02-11; zmiana
nr rejestru decyzji nr A122/1-

jedynie w czesci, w
najblizszym otoczeniu dworu i
patacu; na pozostatej
powierzchni wymagajacy
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L Wojewodzki rejestr LTS
P Lokalizacja Obiekt ] ' rel a ewidencja Uwagi
. zabytkow o
zabytkow
22 2008-07-15 prac pielegnacyjnych i
rewitalizacji.

16 Nagtowice Cmentarz rzymskokatolicki - ujety Obiekt nieczytelny na gruncie.
przykoscielny - miejsce Wskazane oznakowanie
pacmentarne miejsca pocmentarnego

tabliczka informacyjna.

17 | Nagtowice Neagotycki kosciot Matki Bozej - ujety Stan obiektu wtasciwy.
Rozancowej z okresu 1894 - 1906

18 Nagtowice Cmentarz rzymskokatolicki z 2. pot. - ujety Stan obiektu wtasciwy.

XIX w.

19 Nagtowice Patac z pocz. XX w. - ujety Stan obiektu wtasciwy.

20 Nagtowice Przedszkole z 4. ¢w. XIX w. - ujety Stan budynku

niezadowalajacy.

2 Nagtowice Spichlerz (folwarczny/chtopski) z lat | - ujety Budynek w stanie rozpadu.
lata 70. XIX w.

22 | Nagtowice Stajnia z 4. cw. XIX . - ujety Budynek w stanie rozpadu.

23 Nagtowice Stajnia cugowa z 4. Cw. XIX w. - ujety Stan budynku
(uzytkowana jako pralnia w Il pot. XX niezadowalajacy.

w)

24 | Nagtowice Kuznia z domem ogrodnika z lat 30. - ujety Stan budynku
XXw. niezadowalajacy.

25 | Nagtowice Dom administratora z ok. 1935 . - ujety Stan budynku dobry.

26 | Rakoszyn Kosciot parafialny pw. Sw. decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu wtasciwy.
Stanistawa nr 2212 1956-10-05;

z okresu 17791780 nr 224 2 1967-02-11; zmiana
nr rejestru decyzji nr A123 z
2008-07-15

27 Rakoszyn Park podworski z XVIIl w. decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu
nr 528 z 1957-12-05; niezadowalajacy, w trakcie
nr 959 2 1977-07-07; zmiana rewitalizacj.
nr rejestru decyzji nr A124 z
2008-07-15

28 | Rakoszyn Cmentarz rzymskokatolicki z 1. pot. - ujety Stan ohiektu wtasciwy.

XIX w.

29 | Rakoszyn Cmentarz rzymskokatolicki z XIVw. - | - ujety Stan obiektu wtasciwy.
przykoscielne miejsce pocmentarne
r.

30 Slecin Zatozenie podworskie z poczatku XX decyzja o wpisie do rejestru - Stan obiektu
w. nr 962 2 1977-07-07; zmiana niezadowalajacy.

nr rejestru decyzji nr A125/1-
322008-07-15
3 Slecin Park podworski z przetomu XIX i XX decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu dobry -
w. nr 962 2 1977-07-07; zmiana zachowany starodrzew parku,
nr rejestru decyzji nr A125/1- zatarty pierwotny uktad
322008-07-15 komunikacyjny. Obiekt
ogrodzony.

32 Slecin Sad z poczatku XX w. decyzja o wpisie do rejestru - Zachowany w szczatkowej
nr 962 2 1977-07-07; zmiana postaci kilku starych drzew
nr rejestru decyzji nr A125/1- owocowych.
322008-07-15

33 | Slecin Dwdr eklektyczny z pocz. XX w. - ujety Stan budynku - w trakcie

remontu, niewykoriczona
elewacja i wejscia,
bezposrednie otoczenie
niezagospodarowane.
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L Wojewodzki rejestr LTS
P Lokalizacja Obiekt ] ' rel a ewidencja Uwagi
. zabytkow o
zabytkow
34 | Trzciniec Zatozenie pofolwarczne decyzja o wpisie do rejestru - Stan niezadowalajacy.
Z XVl w. nr 523 2 1957-12-05;
nr 965 2 1977-07-07; zmiana
nr rejestru decyzji nr A126 z
2008-07-15
35 | Trzciniec Otoczenie zatozenia pofolwarcznego | decyzja o wpisie do rejestru ujety Stan obiektu niezadowalajacy
nr 965 z 1977-07-07; zmiana - Wymaga prac
nr rejestru decyzji nr A126 z rewitalizacyjnych.
2008-07-15; nr A126 2 2008-
07-15

36 | Trzciniec Dwaor z okresu 1897 - 1899 - ujety Stan zadowalajacy. Otoczenie
budynku wymaga
uporzadkowania i
zagospodarowania.

37 | Trzciniec Koscidt parafialny. pw. Podwyzszenia | - ujety Obiekt odnowiony (po

Krzyza, drewniany, 21928 r. remoncie), w znacznym
stopniu pozbawiony
pierwotnego charakteru.

38 | Warzyn Drugi Park podworski z 2. pot. XIX w. - ujety Stan obiektu niezadowalajacy
- wymaga prac
pielegnacyjnych.

39 | Zdanowice Drewniana chatupa (chatupa) nr 46 - ujety Stan dobry

Dodatkowo, do obiektéw o istotnej wartosci historycznej na obszarze gminy
naleza:
— budynek dawnej szkoty w Desznie (nr 39) — murowany budynek z ok. 1910 r.,
— plebania murowana z 1910 r. w Nagtowicach,
— ogrodzenie murowane zespotu kosciota parafialnego w Nagtowicach z elementami
zeliwnymi, z poczatku XX w.,
— kapliczka murowana z 1908 r. w Nagtowicach,
— cmentarz parafialny w Trzcincu.
Obiekty te uwzgledniono w Programie opieki nad zabytkami w Gminie Nagtowice
na lata 2009-2013. Program nie posiada obecnie zaktualizowanej wersji.

Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajdujg sie ponadto stanowiska archeologiczne, bedace sSwiadectwem
wielowiekowego osadnictwa. Jednak rozpoznanie ich nie jest petne, zarébwno w odniesieniu
do liczby, jak i lokalizacji historycznych zasobow. Zinwentaryzowane stanowiska
archeologiczne, a jest ich 83, sg zroznicowane pod wzgledem chronologii oraz stanu
zachowania, niemniej stanowig one istotny element dziedzictwa kulturowego regionu.
Najstarsze slady bytnosci cztowieka na terenie gminy pochodzg sprzed kilku tysiecy lat i sg
to pozostatosci osadnictwa z epoki kamienia, co potwierdzajg 4 stanowiska archeologiczne
we wschodniej czesci gminy (Cacéw, Brynica Mokra, Warzyn Pierwszy). Potwierdzone w
terenie stanowiska archeologiczne wymagajg szczegdlnej ochrony i uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie ewentualnych prac budowlanych,
zalesieniowych oraz innych dziatah, ktére mogtyby zagrazaé zachowaniu ich wiasciwej
struktury.
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Wykaz zinwentaryzowanych stanowisk archeologicznych wraz z numerem ewidencyjnym

Lp. ewig::\?:?/jny INSPIRE ID Epoka Okres Funkcja
1 Brynica Mokra PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35589 epoka brazu wczesna dlad osadniczy
2 Brynica Mokra PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35597 epoka brazu dlad osadniczy
3 Brynica Mokra PL19.2IPOZ.NID_E_26_AR 35610 epoka zelaza fgfnssxgayw‘iw dlad osadniczy
4 Brynica Mokra PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35623 $redniowiecze wczesne osada
5 Brynica Mokra PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35660 $redniowiecze péine osada
6 Brynica Mokra PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35704 nowozytnosé wczesna $lad osadniczy
7 Brynica Mokra PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 35790 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy
8 Brynica Mokra PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35815 epoka kamienia neolit $lad osadniczy
9 Brynica Mokra PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35822 pradzieje $lad osadniczy
10 Cacow PL19.ZIPGZNID_E_26_AR171972 pradzieje $lad osadniczy
1 Cacow PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 41081 nowozytnos¢ wczesna punkt osadniczy
12 Cacow PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 41120 epoka brazu punkt osadniczy
13 Cacow PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 41210 epoka brazu punkt osadniczy
14 Cacow PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 41860 Sredniowiecze wczesne osada
15 Cacow PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 41890 $redniowiecze pdzne punkt osadniczy
16 Cacow PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 41912 $redniowiecze péine punkt osadniczy
17 Cacow PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 41961 epoka kamienia neolit punkt osadniczy
18 Chycza Brzdstki PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 169505 nowozytnosé wczesna osada
9 Chycza Brzdstki PL19.ZIPOZ NID_E_26_AR 169584 $redniowiecze $lad osadniczy
20 Chycza Brzdstki PL19.ZIPOZNID_E_26_AR.169711 $redniowiecze pozne $lad osadniczy
2 Chycza Brzdstki PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 36506 pradzieje $lad osadniczy
22 Cierno Zabieniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 40592 nowozytnosé wczesna punkt osadniczy
23 Cierno Zabieniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 40614 $redniowiecze pozne osada
24 Cierno Zabieniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR.40629 $redniowiecze pozne punkt osadniczy
25 Cierno Zabieniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 40649 $redniowiecze wczesne punkt osadniczy
26 Cierno Zabieniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 40685 $redniowiecze pdzne punkt osadniczy
27 Deszno PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 96323 nowozytnos¢ punkt osadniczy
28 Deszno PL19.ZIPGZ.NID_E_26_AR 96335 epoka brazu $lad osadniczy
29 Deszno PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 96352 pradzieje $lad osadniczy
30 Deszno PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 96397 $redniowiecze $lad osadniczy
31 Deszno PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 64T pradzieje $lad osadniczy
32 Deszno PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 96429 epoka brazu $lad osadniczy
33 Deszno PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 96448 nowozytnosé wczesna punkt osadniczy

34 Deszno PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 96460 epoka brazu $lad osadniczy
35 Deszno PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 96470 $redniowiecze $lad osadniczy
36 Deszno PL19.ZIPOZ NID_E_26_AR 96756 pradzieje $lad osadniczy
37 Deszno PL19.ZIPGZ.NID_E_26_AR 96775 nowozytnos¢ wczesna punkt osadniczy
38 Deszno PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 96850 nowozytnosé wczesna punkt osadniczy
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Obreb

Lp. ewidencyjny INSPIRE ID Epoka Okres Funkcja
39 Jaronowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 2180170 epoka zelaza depozyt
40 Jaronowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 322445 $redniowiecze pézne $lad osadniczy
I Jaronowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 34849 nowozytnoscé punkt osadniczy
42 Jaronowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 34863 nowozytnos¢ punkt osadniczy
43 Nagtowice PL19.ZIPOZNID_A_26_AR 22828 epoka brazu cmentarzysko
4 | Nagtowice PL19.ZIPOZNID_E_25_AR 170233 epoka brazu Eir;‘fo";:{rfgs“”
45 Nagtowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR.170842 wspétczesnosé miejsce produkcji
I Nagtowice PL19.ZIPGZNID_E_26_AR1T1877 nowozytnosé wczesna punkt osadniczy
47 Nagtowice PL19.ZIPGZ.NID_E_26_AR 171890 nowozytnosé wczesna punkt osadniczy
48 Nagtowice PL19.ZIPOZ.NID_E_26_AR.171898 nowozytnosé wczesna punkt osadniczy
49 Nagtowice PL19.ZIPGZNID_E_26_AR 171932 nowozytnosé wczesna punkt osadniczy
50 Nagtowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR171946 nowozytno$é wczesna punkt osadniczy
51 Nagtowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR171952 nowozytnosé punkt osadniczy
52 | Nagtowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR37021 nowozytnosé Ztrac?]‘;ﬁ’l'jgl"c -
53 Nagtowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 40632 $redniowiecze $lad osadniczy
54 Nagtowice PL19.ZIPOZNID_E _26_AR 40650 nowozytnos¢ punkt osadniczy
55 Nowa Wies PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35525 $redniowiecze pozne $lad osadniczy
56 Rakoszyn PL19.ZIPOZNID_E_25_AR 35043 nowozytnoscé pdzna punkt osadniczy
57 Rakoszyn PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 39365 epoka brazu dlad osadniczy
58 Rakoszyn PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 39372 pradzieje $lad osadniczy
59 Rakoszyn PL19.ZIPOZNID_E_26_AR.39380 pradzieje $lad osadniczy
60 Rakoszyn PL19.ZIPGZNID_E_26_AR.39392 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy
61 Rakoszyn PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 39416 $redniowiecze pézne dlad osadniczy
62 Rakoszyn PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 39423 Sredniowiecze pdzne slad osadniczy
63 Rakoszyn PL19.ZIP0Z NID_E_26_AR 394128 Sredniowiecze pdzne dlad osadniczy
64 Slecin PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35055 nowozytnoscé punkt osadniczy
65 Slecin PL19.ZIPOZNID_E_26_AR.39500 nowozytnosé wczesna $lad osadniczy
66 Trzciniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR116981 nowozytno$é wczesna punkt osadniczy
67 | Trzciniec PL19.2IPOZNID._E_26_AR 3221 epoka zelaza ff;;ssxgﬁ’w‘jw $lad osadniczy
68 Trzciniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 32230 nowozytnoscé pdzna punkt osadniczy
69 Trzciniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35466 Sredniowiecze pdzne dlad osadniczy
70 Trzciniec PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 44270 nowozytnoscé punkt osadniczy
7l Trzciniec PL19.ZIPOZ NID_E_26_AR 45886 nowozytnos¢ punkt osadniczy
72 Warzyn Drugi PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35494 Sredniowiecze pdzne osada
73 Warzyn Pierwszy PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35529 $redniowiecze osada
Th Warzyn Pierwszy PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35538 Sredniowiecze slad osadniczy
75 Warzyn Pierwszy PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35550 epoka kamienia neolit slad osadniczy
76 Warzyn Pierwszy PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35557 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy
77 Warzyn Pierwszy PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35561 epoka kamienia neolit $lad osadniczy
78 Warzyn Pierwszy PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35577 epoka zelaza okres wptywow $lad osadniczy
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Obreb

Lp. ewidencyjny INSPIRE ID Epoka Okres Funkcja
rzymskich

19 Warzyn Pierwszy PL19.ZIPOZNID_E_25_AR 35582 epoka brazu osada

g | WarzynPieruiszy, PL19.2IPOZ.NID.F_26_AR 35543 epoka zelaza okres wptywow $lad osadniczy

Warzyn Drugi rzymskich
81 Zdanowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 171962 nowozytnosé wczesna punkt osadniczy
82 Zdanowice PL19.ZIPOZNID_E_25_AR 35828 pradzieje $lad osadniczy
83 Zdanowice PL19.ZIPOZNID_E_26_AR 35839 $redniowiecze $lad osadniczy

213 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. 1999 nr 41 poz. 412) ustalono, ze na terenie gminy nie
wystepujg obszary pomnikow zaktady wraz ze strefami ochronnymi. W zwigzku z
powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.
Jedynym zarejestrowanym pomnikiem jest gréb Aleksego Gaszynskiego, dowddcy 2-go
Putku Krakuséw - Kawalera Krzyza Legii Honorowej (1794-1872) na cmentarzu w
miejscowosci Cierno.

2.14 Obszary zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Nagtowice wystepuje teren zamkniety w potudniowo — wschodniej czesci w
sotectwie Zagorze. Jest to teren, przez ktory przebiega linia kolejowa relacji LHS (hutniczo
siarkowej) relacji granica Panstwa — Hrubieszéw — Huta Katowice. Jest to linia dwutorowa,
zelektryfikowana. Jedynym urzadzeniem dla obstugi, zlokalizowanym na terenie gminy jest
przystanek osobowy ,Potok”. Ze wzgledu na peryferyjny przebieg, krotki odcinek oraz brak
urzgdzen do obstugi handlowej, kolej nie ma istotnego znaczenia dla gminy.

Teren ten jest oznaczony w planie ogdinym jako strefa komunikacji SK.

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na znacznej czesci terenu znajduje sie przestrzen wykorzystywana przez lotnictwo
wojskowe, tj. Trasa Lotnictwa Wojskowego MRT 156.. Oznacza to, ze na tym terenie
samoloty latajg na niskim putapie. Dopuszczone jest jedynie wznoszenie pojedynczych
budowli wysokosciowych do wysokosci 70 m.n.p.t. z =zaleceniem dzienno-nocnego
oznakowanie przeszkodowego.

2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji

Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cziowieka. Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen i rehabilitaciji.

Na terenie gminy rehabilitacji wymaga wiekszos¢ przestrzeni ulicznych zarowno w sensie
wyposazenia jak i zagospodarowania przestrzeni przyulicznej, znajdujgcej sie w liniach
rozgraniczajgcych ulic. Jest to wazne, zwazywszy na fakt, ze walory przestrzeni ulicznych
majg decydujgce znaczenie dla percepcji ogolnego obszaru gminy. W przypadku ulic
gminnych wtadze Gminy powinny przystepowaé do prawidtowego zagospodarowywania tych
terendw. Dotyczy to zaréwno uporzadkowania takich elementéw jak: nawierzchnie jezdni,
chodniki czy oswietlenie, jak i rowniez zabudowy ustugowej chetnie lokujgcej sie przy
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wazniejszych ciggach komunikacyjnych, majgcej istotny wptyw na ksztatt pierzei ulic.

Obszary wymagajace rekultywacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajgcych rekultywac;ji.

Obszary wymagajace remediacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajgcych remediaciji.

2.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych oraz nie sporzgdzono
Lokalnego Program Rewitalizaciji.

2.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) Rada Powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby
ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie. Poprzez obszar cichy w aglomeracji
rozumie sie obszar, na ktéorym nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu LDWN, natomiast obszarem cichym poza
aglomeracja jest obszar, ktory nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego,
przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaroéw cichych.
2.19 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas Il

Gmina Nagtowice charakteryzuje sie $rednio korzystnymi warunkami do produkciji
rolnej. Wystepujgce na jej terenie gleby sg do$¢ mocno zréznicowane pod wzgledem
bonitacyjnym i topologicznym. Gleby najlepszej jakosci (klasy I, llla, lllb gruntéw ornych i
klasa Ill uzytkéw zielonych) stanowig 24% ogdlnej powierzchni uzytkdw rolnych i
kwalifikujg sie do intensywnej produkcji rolnej. Sg one rozproszone na obszarze catej
gminy, cho¢ wyraznie dominujg w jej zachodniej i potudniowej czesci, gdzie tworzg duze,
zwarte kompleksy.

Gleby wystepujace na terenie gminy przedstawiajg sie nastepujgco:

- gleby | klasy nie wystepujg

-1 - 11 = 50 ha, co stanowi 0,6 % powierzchni,

-11-1ll -1 871 ha, co stanowi 23,2 % powierzchni,

-1 -1V — 3 360 ha, co stanowi 42,0 % powierzchni,

-11-V —1 319 ha, co stanowi 16,2 % powierzchni,

-1 = VI -1 456 ha, co stanowi 18 % powierzchni.

Plan ogdlny, wskazujac strefy planistyczne, zachowuje jako niezabudowane tereny rolnicze,
w szczegolnosci grunty wchodzace w skiad systemu zieleni. Dla gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-11l okreslono strefy: otwartg (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN).
Czes¢ tych gruntéw, zgodnie z dotychczasowg politykg przestrzenng oraz analizami
funkcjonalno-przestrzennymi, objeta zostata strefami: wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ) oraz
strefg produkcji rolniczej (SR). Objecie terendéw rolnych strefami planistycznymi
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dedykowanymi innym niz rolnicze typy uzytkowania wynika z przyjetej dotychczas polityki
przestrzennej gminy.

Grunty lesne

Bardzo istotnym elementem $rodowiska przyrodniczego gminy Nagtowice sg lasy.
Teren gminy wyrdznia sie réznorodnoscig typdéw lasow. Na wiekszosci terendw lesnych
rosnie sosna, jodta oraz dgb. Na terenie gminy Nagtowice rozciggajg sie zwarte kompleksy
Lasow Panstwowych o powierzchni 2255 ha, natomiast 530 ha znajduje sie w rekach
prywatnych. Obszar zalesiony stanowi niemal 24% catej powierzchni Gminy Nagtowice.
Spetniajg one funkcje retencjonowania wod powierzchniowych i podziemnych jak réwniez
niewatpliwie sg waznym elementem gospodarczym i turystyczno — rekreacyjnym. Tereny
lesne petnig réwniez znaczgca role klimatotworczg, glebochronng i przeciwerozyjng, poprzez
ograniczanie procesu zmywania materiatu glebowego.

Zagospodarowanie lasow ochronnych prowadzi sie pod katem utrzymania ich
wielofunkcyjnej roli, ze szczegdlnym uwzglednieniem (jednej lub kilku) funkcji, dla ktorych
zostaty one uznane za ochronne. Utrzymanie funkcji ochronnych moze wymaga¢ modyfikaciji
zasad przyjetych dla laséw gospodarczych, np. ograniczania stosowania rebni zupetnej,
wydtuzenia okresu odnowienia w rebniach czesciowych, pozostawiania kep drzew po cieciu
uprzatajgcym, zmiany sktadu gatunkowego i budowy drzewostanu, stosowania selekcji
promujgcej zywotnos¢ i zdolnosci adaptacyjne drzew oraz walory estetyczno-krajobrazowe.
tacznie, na obszarze gminy znajduje sie 773,64 ha laséw ochronnych w Kkategorii
ochronnosci:

— cenne fragmenty przyrody — 7,16 ha,

— lasy wodochronne — 694,28 ha,

— ostoje zwierzat — 72,2 ha.

Tereny laséw objete zostaty strefg otwartg (SO) oraz w niewielkim zakresie strefg
infrastrukturalng (SlI). Niewielkie fragmenty terendw lasow objete zostaty strefami: zieleni i
rekreacji (SN), oraz w strefach SJ, SZ, SR, SU, SK.

2.20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska,
powodowa¢ mogg hadzwyczajne zagrozenia Srodowiska zwigzane 2z potencjalnymi
awariami.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pdézn. zm.) — pasem
nadbrzeznym jest obszar lagdowy przyleglty do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad
wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajagce z rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
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w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi m.in. z dziedziny o$wiaty, nauki, zdrowia, rekreaciji,
obszary przestrzeni publicznych i zieleni, ktérych realizacja wptywa na wysoki poziom i
jakos¢ zycia mieszkancow oraz budowanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy. Ustugi te sg
elementami istniejgcych struktur urbanistycznych osiedli zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i stref ustug, szczegdlnie w najintensywniej zabudowanych
czesciach miasta i gminy.

W ustaleniach Planu ogdlnego uwzgledniono istniejace obiekty infrastruktury spotecznej oraz
planowane (mpzp), jako elementy wypetniajgce strukture funkcjonalng stref planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz ustugowej (SU). Obszary zieleni publicznej wtgczono
gtéwnie w granice stref zieleni i rekreacji (SN) lub otwartej (SO). Szczegdtowe lokalizacje i
zasady zagospodarowania obiektow infrastruktury spotecznej wraz z analizg uwarunkowan i
ograniczen w ich lokalizowaniu, wynikajgce z realizacji potrzeb wspdlnoty samorzadowe;j,
bedg elementami ustalen planow miejscowych lub ustalen decyzji administracyjnych z
zakresu administracji architektoniczno-budowalne;.

3.1 Obiekty infrastruktury spotecznej

OSWIATA

Na terenie gminy dziatajg nastepujgce placowki oswiatowe:
1) Szkota Podstawowa im. Mikotaja Reja w Nagtowicach

2) Szkota Podstawowa w Warzynie Pierwszym

3) Przedszkole Samorzgdowe w Nagtowicach

4) Przedszkole Samorzgdowe w Warzynie Pierwszym

KULTURA

Na terenie Gminy Nagtowice realizacja zadan z zakresu kultury nalezy do Samorzgdowego
Centrum Bibliotek i Kultury ,Dworek Mikotaja Reja” w Nagtowicach. Instytucja prowadzi:
. Samorzadowg Biblioteke w Nagtowicach

. Filialng Samorzadowa Biblioteke w Trzcincu

. Filialng Samorzadowg Biblioteke w Desznie

Gminny Osrodek Kultury w Nagtowicach

. Oddziat Dziecieco-Mtodziezowy w Nagtowicach

. Bawialnie ,Wyspa Urwisa” w Nagtowicach

. Izbe Pamieci Mikotaja Reja

. Punkt Informaciji Turystycznej w Nagtowicach

. Pokoje goscinne w Dworku M. Reja

10 Swietlice Wiejskg w Nagtowicach

11. Sitownie

©ONOUTAWN =

SPORT | REKREACJA

W gminie istnieje dobrze rozwinieta infrastruktura sportowo-rekreacyjna w postaci placow
zabaw, boisk sportowych, swietlic i/lub budynkéw remiz OSP. W 2023 roku powstato nowe
boisko pitkarskie trawiaste przy Zespole Placéwek Oswiatowych w Nagtowicach. Nowo
wybudowane 4 boiska wielofunkcyjne powstaty w miejscowosciach: Cierno-Zabieniec,
Deszno, Rakoszyn i Slecin. Istnieje droga dla roweréw wzdtuz DK 78 na odcinku Nagtowice
— Moskorzew. W miejscowosciach Zdanowice i Slecin, Nagtowice i Deszno powstaty nowe
place zabaw dla dzieci. Na terenie gminy dziata klub sportowy LZS Dgb Nagtowice.
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OCHRONA ZDROWIA

Podstawowg opieke zdrowotng mieszkancom Gminy Nagtowice zapewniaja:

» Osrodek Zdrowia w Nagtowicach oraz

» Osrodek Zdrowia w Desznie.

Gminny Zespét Osrodkéw Zdrowia w Nagtowicach zajmuje w czesci dwa budynki. Na terenie
miejscowosci Nagtowice funkcjonuje jedna apteka.

BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE

Za bezpieczehstwo publiczne w gminie odpowiada Komenda Powiatowa Policji w
Jedrzejowie, na terenie gminy nie ma placowki policji. Na terenie Gminy Nagtowice
funkcjonuje 13 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych: OSP Jaronowice, OSP Nagtowice
i OSP Warzyn. Jednostki OSP pozostate to: OSP Brynica Mokra, OSP Cacoéw, OSP Cierno-
Zabieniec, OSP Deszno, OSP Nowa Wie$, OSP Rakoszyn, OSP Slecin, OSP Trzciniec, OSP
Zagorze, OSP Zdanowice

3.2 Obiekty infrastruktury transportowej

Ustalenia Planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania w zakresie rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej, tj.: plan zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa,  ustalenia  obowigzujgcych  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych wskazano tereny komunikacji kwalifikujgce sie
do wyznaczenia strefy komunikacyjnej (SK).

Uktad sieci drogowej na terenie gminy wyznacza:

- 15 km drdg krajowych,

- 3,4 km drog wojewddzkich,

- 58,355 km drog powiatowych,

- 40,2 km drég gminnych.

-7,4 km sieci $ciezek rowerowych

- na krotkim odcinku (2,4 km) przez potudniowo-wschodni kraniec gminy przebiega
niezelektryfikowana, jednotorowa linia kolejowa. Zgodnie z powyzszym w Planie ogdélnym
gminy wyznaczono strefy komunikacyjne SK.

3.3 Obiekty infrastruktury technicznej

Strefy infrastrukturalne (SI) przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej
uzbrojenia miejskiego zostaty wyznaczone w oparciu o:

* miejsca jej obecnego wystepowania i strategiczne znaczenie dla gminy,

» tereny okreslone w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy,

* wnioski zarzadcéw infrastruktury technicznej, ktorzy okreslili lokalizacje stref
infrastrukturalnych (SI) koniecznych ze wzgledow strategicznych.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania w Planie ogdélnym gminy strefami
infrastrukturalnymi (SI) objeto naziemne i podziemne obiekty uzbrojenia miejskiego. Nie
wyznaczano osobnych stref infrastruktury dla napowietrznych, naziemnych i podziemnych
obiektéw liniowych infrastruktury technicznej uzbrojenia miejskiego, takich jak:

kolektory i sieci kanalizacji: ogolnosptawnej, sanitarnej i deszczowej,

magistrale i sieci: wodociggowe, gazowe i cieptownicze,

sieci energetyczne: wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

sieci teletechniczne,

linie radiowe dalekiego zasiegu.
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Tereny infrastruktury technicznej nieobjete w Planie ogdinym gminy strefg infrastrukturalng
(SI) moga by¢ wyznaczone we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, o ile ich
powierzchnia nie przekroczy 5 000 m2.

Zapotrzebowanie na wode

Gmina Nagtowice realizuje zbiorowe zaopatrzenie w wode pitng mieszkancéw miejscowosci:
Nagtowice, Jaronowice, Kuznice , Chycza - Brzéstki, Rejowiec, Slecin, Deszno, Zagérze,
Warzyn Pierwszy, Warzyn Drugi, Cierno Zabieniec, Brynica Mokra, Zdanowice, Cacdw,
Trzciniec, Rakoszyn i Nowa Wies. Gmina Nagtowice realizuje zbiorowe dostarczanie wody
za pomocg dwadch ujeé wody pitnej:

* ujecie wody w Trzcincu, zaopatrujgce mieszkancéw miejscowosci Jaronowice, Kuznice,
Chycza - Brzostki, Slecin, Deszno, Zagérze, Warzyn Pierwszy, Warzyn Drugi, Cierno
Zabieniec, Brynica Mokra, Zdanowice, Cacow, Trzciniec, Rakoszyn i Nowa Wies.

* ujecie wody w Nagtowicach zaopatrujgce mieszkancow miejscowosci Nagtowice i
Rejowiec.

Ujecia wody pitnej sg objete strefami ochrony sanitarnej. Catkowita diugos$¢ czynnej
wodociggowe] sieci rozdzielczej wynosi 124,1 km, liczba przytagczy do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wynosi 798 szt. Z wodociggu korzysta okoto 50%
gospodarstw domowych. Siec¢ jest w trakcie rozbudowy i modernizac;ji.

Odprowadzenie sciekow

Na terenie Gminy Nagtowice funkcjonujg dwie oczyszczalnie sciekdw: oczyszczalnia sciekow
w Nagtowicach oraz oczyszczalnia sciekdbw w Warzynie Pierwszym. Catkowita diugosc
czynnej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 14,5 km, przytgczy do budynkédw mieszkalnych i
zbiorowego zamieszkania jest 241 szt. Na terenie Gminy Nagtowice z ustug kanalizacyjnych
korzysta ok 13% gospodarstw. System kanalizacji jest w trakcie rozbudowy i modernizac;ji i
gmina planuje nim pokry¢ caty teren skoncentrowanej zabudowy. Ponadto w gminie znajduje
sie 79 przydomowych oczyszczalni sciekdw. Pozostate zbiorniki bezodptywowe obstugiwane
sg przez prywatne firmy zajmujgce sie wywozem sSciekdw. Na obszarze gminy nie ma
zorganizowanego systemu kanalizacji deszczowej. W chwili obecnej na terenie gminy brak
kanalizacji deszczowe;.

Elektroenergetyka

Przez teren gminy nie przebiegajg linie wysokiego napiecia, za wyjgtkiem niewielkiego
fragmentu linii 220 kV tosnice - Kielce - 400, ktéra przecina pétnocny kraniec obszaru gminy
(przy wylocie na Okse). Szes¢dziesigt dwie stacje transformatorowe 15/ 04 kV znajdujace sie
na terenie gminy zasilane sg liniami sredniego napiecia z GPZ 110/15 kV Matogoszcz, GPZ
110/15 kV Jedrzejow, GPZ 110/15 kV Sedziszéw, GPZ 110/15 kV Myszkow. Stan techniczny
linii 15 kV i stacji transformatorowych jest zadowalajgcy

Gazownictwo

W gminie brak jest gazu przewodowego. Obecnie zaopatrzenie w gaz nastepuje w systemie
indywidualnym tj. z butli badz zbiornikow gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio
u mieszkancow gminy. Jednakze przez teren gminy przebiega sie¢ gazowa wysokiego
cisnienia DN 250 PN 63 z kablem telemetrycznym i wyposazeniem i dostawca gazu
przewiduje mozliwos¢ gazyfikacji w gminie.

Cieptownictwo

Zaopatrzenie w ciepto do celéw technologicznych, grzewczych i cieptej wody uzytkowej
odbywa sie w systemie rozproszonym w oparciu o zrodta lokalne (kottownie, paleniska
domowe) z wykorzystaniem réznych nosnikéw energii (paliw statych i ptynnych).
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Odpady

Najwazniejsze zasady oraz obowigzki witascicieli nieruchomosci okresla ,Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Nagtowice”. Gmina nie dysponuje wtasnym
sktadowiskiem odpadow oraz nie znajduje sie na jej obszarze zadna instalacja do odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych. Na terenie Gminy zorganizowany zostat Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (tzw. PSZOK), do ktérego kazdy mieszkaniec, w
ramach uiszczanej na rzecz Gminy optaty dostarczy¢ moze frakcje odpadow takich jak:
przeterminowane leki i chemikalia, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe,
zuzyte opony. Urzad Gminy w Nagtowicach prowadzi system gospodarowania odpadami
komunalnymi. W zwigzku z tym Gmina Nagtowice odpowiedzialna jest za odbiér odpadow z
nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych (tj. placéwki oswiatowe, jednostki
organizacyjne gminy). Wiasciciele nieruchomosci znajdujgcych sie na terenie tut. gminy, na
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, gastronomiczna Ilub inna
dziatalnos¢ gospodarcza zobowigzani sg do wyposazenia nieruchomosci w odpowiednig
liczbe koszy, pojemnikéw Ilub kontenerobw do gromadzenia odpadow, a takze do
selektywnego gromadzenia odpadow komunalnych, wedlug zasad obowigzujgcego
Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Nagtowice oraz innych
odpadoéw pochodzacych z produkciji, wedtug zawartych odrebnych umoéow. W zwigzku z
powyzszym, wiasciciel Firmy jest zobowigzany zawrze¢ indywidualng umowe na odbidr
odpadow, powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg z podmiotem
Swiadczgcym ustugi w tym zakresie. W 2025 roku w wyniku przetargu zlecono to zadanie
prywatnej firmie. Odbierane od wtascicieli nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych
zmieszane odpady komunalne, odpady zielone oraz pozostatosci z sortowania odpadow
komunalnych przeznaczonych do sktadowania kierowane sg do Regionalnej instalacji do
przetwarzania odpadoéw komunalnych, tj. PG.K i M sp. z 0.0. Wioszczowa, ,Kepny tug”.
Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Gminie Nagtowice mie$ci sie
przy Oczyszczalni Sciekéw na ul. Mikotaja Reja. Do PSZOK sg przyjmowane nizej
wymienione odpady komunalne zbierane w sposoéb selektywny z terenu Gminy Nagtowice.
Dodatkowym problemem, zwigzanym z gospodarowaniem odpaddéw na obszarze gminy, jest
wcigz utrzymujgce sie zjawisko nielegalnego sktadowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzeznaczonych, tj. na tzw. ,dzikich wysypiskach” $mieci.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Uchwata nr 2015/20 Zarzagdu Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 22.04.2020r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
Swietokrzyskiego oraz wyznaczenie jednostki odpowiedzialnej za realizacje zadania
potwierdzita przystgpienie sie do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa Swietokrzyskiego i wyznaczyta Swietokrzyskie Biuro Rozwoju Regionalnego w
Kielcach, Zespét Planowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego, jako
jednostke odpowiedzialng za wykonanie projektu audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
Swietokrzyskiego. Niestety audyt jeszcze nie powstat. Wedtug informacji na stronie
internetowej Swietokrzyskiego Biura Rozwoju Regionalnego jest on w fazie opiniowania.
Niemniej z materiatéw opublikowanych wyciggnieto nastepujgce rekomendacje i wnioski
Krajobraz priorytetowy ,,Dolina Biatej Nidy gornej i jej doptywow”
Rekomendacje i wnioski
Eksploatacja zasobdéw powinna odbywaé sie wytgcznie w oparciu o szczegétowg analize
oddziatywania na srodowisko, w tym na krajobraz, z zachowaniem wszelkich obowigzujacych
procedur.
Podmiot podejmujgcy eksploatacje zt6z kopalin lub prowadzgcy te eksploatacje jest
zobowigzany do:
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* podejmowania, na etapie eksploatacji ztoza, wszelkich niezbednych dziatah w celu
ochrony powierzchni ziemi, w tym walorow krajobrazowych w obszarze goérniczym, a
takze ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

* przywrocenia terenu po zakohczeniu eksploatacji do stanu pierwotnego Ilub
przeksztatcenia wyrobiska w obiekt o walorach krajobrazowych, poprzez odpowiednig
rekultywacje, np. wodna, lesna, rekreacyjng lub edukacyjng, z poszanowaniem
potrzeby ochrony krajobrazu.

Jednoczesnie wprowadza sie bezwzgledny zakaz skfadowania odpadéw w wyrobiskach
pokopalnianych.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng, w tym promowaé dziatania w zakresie
retencjonowania wody oraz przeciwdziataC niekontrolowanym i nieuzasadnionym
melioracjom.

W zakresie uzytkowania gruntéw zaleca sie:

* ekstensywne uzytkowanie fgk i pastwisk;

* przywracanie do ekstensywnego uzytkowania dawnych tgk i pastwisk ulegajgcych
sukcesji lesnej;

* przeciwdziatanie zarastaniu muraw naskalnych, napiaskowych i kserotermicznych, a
takze niele$nych mtak, torfowisk i bagien.

Nalezy podejmowac¢ dziatania w zakresie zwalczania obcych gatunkow inwazyjnych, takich
jak Quercus rubra, Robinia pseudoacacia, a w szczegolnosci Impatiens parviflora, oraz
podnosi¢ $wiadomosc¢ ekologiczng spoteczenstwa.

Zaleca sie zwiekszenie nadzoru przez stuzby Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
powiatowych inspektorow nadzoru budowlanego, a takze uwzglednianie przy planowaniu
przedsiewziec¢ lokalizacji stanowisk archeologicznych i koniecznosci ich ochrony.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego nalezy zapewnic:

» zachowanie, ewidencjonowanie oraz monitoring stanu obiektéw;
* ochrone prawng najcenniejszych obiektow, w szczegdlnosci w dokumentach
planowania przestrzennego oraz w procesach inwestycyjnych.

Nalezy dgzy¢ do zachowania cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych,
w tym typédw upraw, roziogéw pol, fgk i pastwisk, zadrzewien oraz innych elementow
struktury krajobrazu, a takze zachowania tradycyjnych uktadow gruntow przy podziatach i
scalaniu nieruchomos$ci.

W planowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniaé wpltyw inwestycji na krajobraz, w
szczegolnosci wykluczaC lokalizacje obiektow o charakterze dominant, zaktdcajgcych
ekspozycje oraz osie widokowe.

Nalezy réwniez podejmowac dziatania w zakresie:

» podnoszenia swiadomosci spotecznej;

* promowania selektywnej zbiorki odpadéw oraz stosowania przydomowych
kompostownikow;

* rozwoju recyklingu, wykorzystania nowoczesnych technologii odzysku surowcéw oraz
unieszkodliwiania odpadow;

+ prowadzenia efektywnej gospodarki komunalnej, w tym zapewnienia odpowiedniej
liczby pojemnikéw i konteneréw na odpady, zwtaszcza w miejscach intensywnie
uzytkowanych.

Krajobraz priorytetowy ,,Olsy Nagtowice”

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng, w tym promowaé dziatania w zakresie

retencjonowania wody oraz przeciwdziataé niekontrolowanym i nieuzasadnionym
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melioracjom.

W zakresie uzytkowania gruntéw zaleca sie:

ekstensywne uzytkowanie tgk i pastwisk;

przywracanie do ekstensywnego uzytkowania dawnych fgk i pastwisk ulegajgcych
sukcesji lesnej;

przeciwdziatanie zarastaniu muraw naskalnych, napiaskowych i kserotermicznych, a
takze niele$nych mtak, torfowisk i bagien.

Nalezy podejmowac¢ dziatania w zakresie zwalczania obcych gatunkow inwazyjnych, takich
jak Quercus rubra, Robinia pseudoacacia, a w szczegoélnosci Impatiens parviflora, oraz
podnosi¢ $wiadomos¢ ekologiczng spoteczenstwa.

Nalezy réwniez podejmowac dziatania w zakresie:

podnoszenia swiadomosci spotecznej;

promowania selektywnej zbiorki odpadéw oraz stosowania przydomowych
kompostownikéw;

rozwoju recyklingu, wykorzystania nowoczesnych technologii odzysku surowcoéw oraz
unieszkodliwiania odpadow;

prowadzenia efektywnej gospodarki komunalnej, w tym zapewnienia odpowiedniej
liczby pojemnikéw i kontenerow na odpady, zwtaszcza w miejscach intensywnie
uzytkowanych.

Krajobraz priorytetowy ,,Stawy Marianow”

Prowadzenie gospodarki wodnej gwarantujgcej zachowanie krajobrazéow stawowych i

historyczno-kulturowej tradycji ich uzytkowania, w tym przeciwdziatanie wytgczania z
gospodarki stawowej i zamieniania np. na grunty orne.

Ograniczenie odptywu wéd metodami naturalnymi, a gdzie jest to uzasadnione

rowniez technicznymi, zapewniajgce trwate zasilanie systemu stawdw, z uwzglednieniem
koniecznosci ochrony innych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Kontynuowanie rybackiego uzytkowania stawow uwzgledniajgcego zachowanie

warunkéw siedliskowych i biocenoz sprzyjajgcych zachowaniu cennych gatunkéw roslin i
zwierzat, w tym utrzymanie na czesci stawoéw pasm i enklaw roslinnosci wodnej i
szuwarowe;.

Zachowanie cech charakterystycznych typowego krajobrazu otwartego wodnego, w

szczegolnosci uktadu stawow fancuchowych, szuwardw oraz towarzyszacych groblom
starodrzewi.

Ochrona i propagowanie historycznego dziedzictwa kulturowego zwigzanego z zatozycielem
- Mikofajem Rejem.

5.

Uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania terenéw wskazane
w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym aktualizowanym na potrzeby Planu ogdlnego, okreslajgc
uwarunkowania oraz predyspozycje $rodowiskowe, wpltywajgce na rozwdj przestrzenny
gminy, skupiono sie na wskazaniu obszarow:

ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow srodowiska i ich
role w strukturze przyrodniczej gminy, powinno pozostaé podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,

ograniczen dla rozwoju gminy, obejmujgcych przede wszystkim strefy trudnych
warunkéw gruntowo-wodnych, wystepowania ucigzliwosci i zagrozen $rodowiska,
w tym réwniez tych wynikajgcych z antropopresji i zwigzanej z tym koniecznosci
ochrony zycia i bezpieczenstwa cztowieka,
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» predysponowanych do funkcji uzytkowych.

Wskazujgc w opracowaniu ekofizjograficznym przyrodnicze uwarunkowania rozwoju gminy
wzieto pod uwage przede wszystkim tereny o szczegodlnych walorach przyrodniczych,
petnigcych funkcje siedliskotwércze, charakteryzujgce sie obecnoscig zbiorowisk roslinnych
0 wysokiej bioréznorodnosci i stanowigcych najcenniejsze ostoje licznej, w tym podlegajgcej
ochronie, fauny, determinujgce sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw. W tym
zakresie wskazano obszary, ktére obecnie petnig gtéwnie funkcje przyrodnicze i ktére,
Zz uwagi na objecie ich formami ochrony przyrody, nalezy obowigzkowo uwzglednié
i zachowa¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wsrod przyrodniczych uwarunkowan
rozwoju wskazano réwniez inne tereny zieleni:
* lasy,
» czesc tgk potozonych w zasiegu gruntow rolnych,
* tereny zieleni urzadzonej, ktore zostaty wskazane w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz wiekszos¢ nowych terendw zieleni urzgdzonej wskazanych juz
w Studium na obszarach zurbanizowanych, zwtaszcza tych o stabszej dostepnosci
mieszkancow do terendw zieleni urzgdzonej,
* tereny cmentarzy,
» tereny ogrodow dziatkowych.

Tereny zieleni bazujgce na dolinach gtéwnych rzek, odgrywajg szczegolng role w
przewietrzaniu miasta oraz ochronie jego zasobdéw wodnych, obejmujgcych liczne cieki,
rowy, zbiorniki wodne oraz tereny podmokie. Zapewniajg tacznos¢ ekologiczng zaréwno
terenéw zieleni funkcjonujgcych w granicach miasta, jak i zlokalizowanych poza jego
granicami rozlegtych obszaréw cennych przyrodniczo. Tereny zieleni stanowig niezwykle
istotng podbudowe biologiczng terenéw zabudowanych, dlatego ich zachowanie powinno
by¢ priorytetem w realizacji nowego sposobu uzytkowania terenu. Obszary te, ze wzgledu na
szczegolnie istotne funkcje ekologicznie, powinny by¢é zagospodarowane i uzytkowane w
sposodb sprzyjajacy podtrzymaniu proceséw biologicznych, uwzgledniajgcy funkcjonowanie
mozaiki réznorodnych siedlisk. W zasiegu obszaréow predysponowanych do funkcji
przyrodniczej znajdujg sie rowniez niewielkie tereny istniejgcej zabudowy, tereny komunikacji
czy infrastruktury technicznej, ktére ze wzgledu na skale opracowania ekofizjograficznego
nie zostaty wydzielone z duzych struktur przyrodniczych, a ich docelowe przeznaczenie
zostanie okreslone w planach miejscowych.

Plan ogdlny gminy dla terenéw wskazanych jako przyrodnicze uwarunkowania rozwoju
gminy wskazat gtdwnie strefy: otwartg (SO), zieleni i rekreacji (SN) oraz cmentarzy (SC), a
takze w mniejszym zakresie takze strefy: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW), wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
ustugowg (SU), gospodarczg (SP), infrastrukturalng (SI).

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ograniczenia, ktérych wystepowanie wptywac
bedzie na mozliwos¢ lokalizacji réznych rodzajéw funkcji w zasiegu wskazanych obszaréw
predysponowanych do funkcji uzytkowych. W wiekszosci przypadkow ich wystepowanie nie
wyklucza mozliwosdci zagospodarowania poszczegélnych terendw, z  wyjagtkiem
bezposredniej ochrony uje¢ wody, czy tez stref ograniczeh dla gtéwnych elementéow sieci
infrastruktury technicznej. Wymaga to jednak uwzglednienia wystepowania szczegdlnych
uwarunkowan, ograniczajgcych katalog mozliwych do wprowadzenia funkcji terenéw oraz
zastosowania szczegolnych rozwigzan, uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania i
ograniczenia.

Wsréd ograniczen wskazano:

* obszary stref ochronnych uje¢ wody,
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» tereny o ztych warunkach gruntowo-wodnych,
» strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Wydzielajgc w Planie ogdélnym gminy strefy planistyczne przeprowadzono szczegétowg
analize ww. uwarunkowan i ograniczen dla rozwoju przestrzennego. Wiekszos¢ z nich
zostata omowiona we wczesniejszych rozdziatach. Ze wzgledu stopien szczegdtowosci oraz
brak mozliwosci zapisow tekstowych Plan ogdiny nie zawiera bezposrednich odniesien do
wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym ograniczeh. Szczegdétowe zasady ich
uwzgledniania bedg wskazywane w planach miejscowych lub w trakcie ustalania decyzji o
warunkach zabudowy.

Wskazanie obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych wymagato przeanalizowania
zagadnien zwigzanych z lokalnymi uwarunkowaniami $srodowiskowymi, a takze zagadnien
zwigzanych z Kkoniecznoscig ochrony terendw o najwiekszej wartosci przyrodniczej,
stanowigcych podstawowe elementy struktury przyrodniczej gminy. Przyjmujgc jako
koniecznos¢ zachowanie najcenniejszych elementdéw struktury przyrodniczej i mozliwie
maksymalne zachowanie tgcznosci ekologicznej poszczegolnych elementéw systemu
przyrodniczego, z obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych wytgczono obszary
stanowigce elementy struktury przyrodniczej, uwzglednione w ramach przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju gminy, w tym obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej podlegajgce
ochronie prawnej oraz te jeszcze nie objete ochrong prawng, a takze pozostate tereny
tworzagce system zieleni. Tereny zlokalizowane poza obszarami przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju miasta zostaty zatem wskazane jako obszary predysponowane do
funkcji uzytkowych. Dodatkowo wskazano tu rowniez te tereny zieleni (laséw), dla ktérych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano inne
kierunki przeznaczenia niz zielen (gtéwnie tereny transportu niezbedne dla rozwoju
podstawowego ukfadu drogowego), kidre nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzgdzania planu
ogolnego i planéw miejscowych.

Plan ogdlny dla terenéw wskazanych jako obszary predysponowane do funkcji uzytkowych
wskazuje wszystkie typy stref planistycznych (z wyjagtkiem SH, SN, SK). W zasiegu obszarow
predysponowanych do funkcji uzytkowych funkcjonujg réwniez tereny o walorach
przyrodniczych stanowigcych istotny element struktury terenéw zabudowanych. Stanowig je
mniejsze tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielehce), zadrzewienia i zakrzewienia, ktére z
uwagi na skale nie zostaty wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym. Stanowig one mate
powierzchniowo enklawy zieleni, jednak ich funkcjonowanie wptywa pozytywnie na lokalng
bior6znorodnos¢, mikroklimat oraz podnosi komfort zycia mieszkahcow. W tym zakresie
istotne sg rowniez tereny zieleni nieurzgdzonej, potozone wzdtuz mniejszych ciekéw i rowow,
ktérych zachowanie ma z kolei istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych korytarzy
ekologicznych.

W Planie ogdélnym wydzielono réwniez niewielkie obszarowo strefy planistyczne zieleni
i rekreacji (SN), ktére zagospodarowane sg obecnie jako skwery i zielehce oraz wskazano
strefy otwarte (SO), w tym dla terenéw potozonych wzdtuz mniejszych ciekéw, w celu
zachowania ich waloréw przyrodniczych i ich znaczenia w strukturach urbanistycznych.

6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa - ZAP

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, aby
zdefiniowaé ilos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg, ktére mozna
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wyznaczy¢ w Planie ogolnym gminy, konieczne jest poréwnanie zapotrzebowania na nowa
zabudowe z chtonnoscig terendéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowag mieszkaniowg lub zagrodowg w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie mieszkancow,
oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancow w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkah zgodnej z
najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Dane odczytane z GUS dla Gminy Nagtowice

Mo Liczba mieszkancow - 2024 r. (. oséb ) 4751

M2o Prognozowana liczba mieszkancow - 2044 r. (I. osob) 3847

PUMo Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w 145221,2 m?
gminie — 2024 r. (m2)

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca — 31,4 m?%/os.
2024 r. (m2)

P-10 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 25,60 m?/os.

jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane — 2014 r. [m2 ]
P-20 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 23,2 m?/os.

jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug.
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane — 2004 r. [m2 ]

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkancéw:

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

ZAP = M20 — PUMo / P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M2o — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca.

* Prognozowana liczba mieszkancéw (M2o)
Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke
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publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowac 2044 r.
W 2024 r. liczba ludnosci gminy wyniosta 4761 mieszkancéw. Zgodnie z prognozami
Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancow gminy w 2044 r. wynosi¢ bedzie 3663
osoby.

M2o = 3663 x 5% = 3847 oséb

* Ltaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMo
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazujg, ze fgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi 145221,2 m2,

PUMo = 145221,2 m?

* Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca P20
Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzorow:
P20 = 3Po — 2P-10
P20 = 2Po — P-20
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

P20 = 43,0 m?/os.
P20 = 39,6 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwéch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzgdzenia. Do
dalszych obliczen przyjeto wynik pierwszego wzoru tj. wartos¢ 43,0 m?/os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Nagtowice
(ZAP)
ZAP = M20 — PUMo / P20

ZAP = 3846,15 os. — 145221,2 m?/ 43,0 m?/os = 468,9 os6b
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 469 os.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Wobec powyzszego ZAP dla gminy ustalono na 500 mieszkancéw.
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdélny gminy Nagtowice musi wyznacza¢ strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chionnos¢é terendw
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 oséb (70% zapotrzebowania) oraz
wieksza niz 650 oséb (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na
wyznaczenie obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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, WYJASNIENIA
ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
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Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
- analiza chtonnosci

Obliczanie chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg lub zagrodowg jest niezwykle
istotnym elementem, ktéry pozwala wskazac ile jeszcze nowych terendéw pod zabudowe
nalezy przewidziec, dla przyjetej w zapotrzebowaniu liczby mieszkancow.

W § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow zawarto wytyczne na obliczenie
chtonno$ci.

Zgodnie z nimi metoda powinna uwzgledniaé:

1)
2)

3)

powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia,

prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

W ramach obliczen chtonnosci uwzgledniono:

1)
2)

powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie poprzez przeprowadzenie analiz:

a) podziatu na nowe tereny inwestycyjne i luki w istniejgcej zabudowie, poniewaz
udziat funkcji mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych rézni¢ sie bedzie
od udziatu tej funkcji w lukach w istniejgcej zabudowie,

b) rodzaju zabudowy okreslonego na podstawie przyjetej strefy planistyczne;j,
c) parametréw okreslonych dla stref planistycznych:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- liczbe kondygnacji oszacowang na podstawie maksymalnej wysokosci zabudowy;
d) chionnosci terenéw zabudowanych, poprzez badanie parametrow istniejgcej
zabudowy w sytuacji, gdy parametry okreslone w aktach planowania
przestrzennego nie zostaty w petni wykorzystane na etapie realizacji zabudowy;
analiza pozwolita na okreslenie:

- rzeczywistego udziatu funkcji mieszkaniowej w terenach brutto wskazanych pod
zabudowe mieszkaniowg, co z kolei pozwolito na uwzglednienie w Planie Ogdélnym
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami,

- rzeczywistego wykorzystania maksymalnych powierzchni zabudowy ustalonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- rzeczywistego wykorzystania maksymalnych wysokosci zabudowy wyrazonych

w liczbie kondygnaciji, ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

e) stosunku powierzchni uzytkowej kondygnacji przeznaczonej na cele mieszkaniowe
w zabudowie mieszkaniowej do powierzchni catkowitej kondygnacii,

f) trendu lokalizacji lokali ustugowych w budynkach w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej wyrazonego jako usredniona, przyjeta liczba kondygnaciji.

Ostatecznie, w wyniku dokonanych analiz, okreslono wskaznik korygujgcy powierzchnie
uzytkowg mieszkan, obliczong na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy
okreslonych dla poszczegélnych stref planistycznych.
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. Chtonnos¢ terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogélnym uwzgledniono
przede wszystkim ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, pokrywajgcych obszar catej gminy wymienionych ponizej . Ponadto
uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(szczegotowo omowione w Rozdziale 2.). Dodatkowo, wyznaczajgc strefy planistyczne
uwzgledniono czes¢ wnioskow ztozonych do projektu planu ogdlnego przez osoby fizyczne i
prawne oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego. Wedtug
stanu na 28.02.2026 r, na terenie gminy obowigzuje 20 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Gmina Nagtowice posiada petne pokrycie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Charakteryzujg sie one réznym czasem
uchwalenia, co wigze sie z réznym zakresem ustalen dla poszczegdlnych terenow.
Wiekszos¢ planéw uznano za aktualne dlatego ich ustalenia miaty kluczowy wplyw na
wyznaczenie stref planistycznych i okreslenie standardéw urbanistycznych w gminie.

Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie gminy Nagtowice

Lp. | Uchwata Dziennik MPZP Data
Woj.
1 LI1/295/2006 Swietokrzyskiego | Miejscowy plan zaglospodarow.anla 2006-10-26
poz. 3746 z 2006- | przestrzennego gminy Nagtowice
12-18
2. | XVI/104/2008 | Woj. Zmiana nr 2 miejscowego planu 2008-02-07
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 48 z 2008- gminy Nagtowice
03-18
3. | XVIIN25/2008 | Woj. Zmiana nr 3 miejscowego planu 2008-05-06
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 2241 z gminy Nagtowice (nieobowigzuje)
01.08.2008
4. | XVIII/126/2008 | Woj. Zmiana nr 4 miejscowego planu 2008-05-06
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 2242 z gminy Nagtowice
01.08.2008
5. | XX/146/2008 Woj. Zmiana uchwaty nr XV111/125/2008 Rady | 2008-08-29
Swietokrzyskiego | Gminy Nagtowice z dnia 6 maja 2008 w
poz. 3105 z sprawie uchwalenia zmiany nr 3
14.11.2008 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nagtowice
(nieobowigzuje)
6. | XXIV/177/2008 | Woj. Zmiana nr 1 miejscowego planu 2008-12-30
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 941 z gminy Nagtowice
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06.04.2009
7. | XLII/291/2010 Wo;. Zmiana nr 6 miejscowego planu 2010-03-29
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 2185z gminy Nagtowice (nieobowigzuje)
27.07.2010
8. | XLII/292/2010 Woj. Zmiana nr 7 miejscowego planu 2010-03-29
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 1698 z 2010- | gminy Nagtowice
06-16
9. | XLVI/307/2010 | Woj. Zmiana uchwaty w sprawie uchwalenia 2010-06-30
Swietokrzyskiego | zmiany nr 6 miejscowego planu
poz. 2186 z zagospodarowania przestrzennego
27.07.2010 gminy Nagtowic
10. | XXXV1/233/2013 | Woj. Zmiana nr 12 miejscowego planu 2013-08-16
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 3259 z 2013- | gminy Nagtowice
09-24
11. | L/327/2014 Wo;. Zmiana nr 10 miejscowego planu 2014-08-19
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 2885 z 2014- | gminy Nagtowice - dla fragmentéw
11-03 sotectwa Deszno cz. pétnocna
12. | L/325/2014 Wo;. Zmiana nr 8 miejscowego planu 2014-08-19
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 2884 z 2014- | gminy Nagtowice - dla fragmentow
11-03 sotectwa Deszno cz. potudniowa
13. | L/326/2014 Wo;. Zmiana nr 9 miejscowego planu 2014-08-19
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 3169 z 2014- | gminy Nagtowice” - dla fragmentow
11-25 sotectw: Warzyn Drugi i Zagorze
14. | LII/349/2014 Wo;. Zmiana uchwaty Nr L/326/2014 Rady 2014-10-20
Swietokrzyskiego | Gminy Nagtowice z dnia 19 sierpnia
poz. 3266 z 2014- | 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr
12-01 9 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nagtowice dla
fragmentéw miejscowosci sotectw :
Warzyn Drugi i Zagorze
15. | X1I/57/2015 Wo;. Zmiana nr 13 miejscowego planu 2015-06-25
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 2445 z 2015- | gminy Nagtowice - dla fragmentéw
08-26 sofectw: Brynica Mokra, Cierno-
Zabieniec, Nagtowice, Nowa Wies,
Rakoszyn, Trzciniec
16. | XIV/70/2015 Wo;. Zmiana uchwaty Nr XI1/57/2015 Rady 2015-09-04
Swietokrzyskiego | Gminy Nagtowice z dnia 25 czerwca

poz. 2969 z 2015-
10-12

2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr
13 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nagtowice dla fragmentow
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sotectw: Brynica Mokra, Cierno-
Zabieniec, Nagtowice, Nowa Wies,
Rakoszyn, Trzciniec
17. | XIV/71/2015 Woj. Zmiana miejscowego planu 2015-09-04
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 3195 z 2015- | Gminy Nagtowice
11-06
18. | XIl/73/2019 Wo;. Zmiana nr 14 miejscowego planu 2019-10-30
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 4286 z 2019- | gminy Nagtowice - dla fragmentow
11-13 sotectw: Brynica Mokra, Deszno,
Nagtowice, Nowa Wies, Rakoszyn,
Slecin, Trzciniec, Warzyn Drugi,
Zdanowice
19. | XVv/108/2020 Wo;. Zmiana uchwaty nr X11/73/2019 Rady 2020-01-22
Swietokrzyskiego | Gminy w Nagtowicach z dnia 30
poz. 505 z pazdziernika 2019r. w sprawie
30.01.2020 uchwalenia zmiany nr 14 miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nagtowice - dla
fragmentow sotectw: Brynica Mokra,
Deszno, Nagtowice, Nowa Wies,
Rakoszyn, Slecin, Trzciniec, Warzyn
Drugi, Zdanowice
20. | LV/355/2023 Wo;. Zmiana Nr 15 miejscowego planu 2023-08-31
Swietokrzyskiego | zagospodarowania przestrzennego
poz. 3745 z 2023- | Gminy Nagtowice - dla fragmentéw
09-21 sotectw: Brynica Mokra, Cacow, Cierno-
Zabieniec, Deszno, Jaronowice,
Nagtowice, Nowa Wies, Rakoszyn,
Slecin, Trzciniec, Warzyn Drugi, Warzyn
Pierwszy, Zagorze.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terenow niezabudowanych
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami
oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg
ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych
terenbw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztaicie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

1.1. Chtonnos$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W celu obliczenia chtonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie na obszarach dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczono
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obszary, ktére nie zostaty w peini zabudowane. Catkowita powierzchnia
niezagospodarowanych  terendbw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wynosi ok. 1 094 655 m?.

Inwentaryzacja urbanistyczna terendw  umozliwiajgcych realizacje  funkcji
mieszkaniowej stuzyta wyodrebnieniu dziatek ewidencyjnych lub ich czesci, ktére sg wolne
od zabudowy i pozwalajg na realizacje zabudowy mieszkaniowej. Nie uwzgledniono dziatek,
ktérych geometria nie pozwala na zabudowe, a takze tych, ktére tworzg jedng nieruchomosé,
poprzez funkcjonalnie powigzane zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub parkingi.
Dla czesci dziatek, ktorych powierzchnia jest na tyle duza, ze pozwala na wydzielenie dziatek
budowlanych, wyznaczono fragmenty mozliwe do zainwestowania.

Do obliczenia chionnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym
dla zabudowy mieszkaniowej potgczonej z zabudowg ustugowg) wybrano jako wzorcowe
tereny zabudowane w sposéb najbardziej zblizony do planowanych w strefach z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Z uwagi na zapisy planéw miejscowych pogrupowano tereny na szes¢ rodzajow,
gdzie dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych.

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkow mieszkalnych
znajdujgcych sie w granicach wybranych obszaréw, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie
dziatek, na ktérych sg posadowione. Srednia intensywno$¢ istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej w analizowanych fragmentach gminy wynosi odpowiednio:

dla MN-(1-4) - 0,2,

dla 1IMN1 - 0,2,

dla 10MN1 - 0,2,

dla ML-(1-4) - 0,12,

dla 6ML1 - 0,12,

dla 7ML2 - 0,12,

$rednia liczba kondygnacji budynkéw we wszystkich pieciu fragmentach wynosi — 2. Po
oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikéw dokonano obliczenia chtonnosci terenow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych planéw miejscowych, co wyrazone zostato w tabeli

Oszacowano rowniez prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami budynkéw (zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i rolnicza) — w tabeli
jako Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktory
zostat uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

dla MN-(1-4) - 0,7,

dla 1IMN1 -10,7,
dla 1T0MN1 - 0,7,
dla ML-(1-4) — 0,6,
dla 6ML1 - 0,6,
dla 7ML2 - 0,6,
PMN = PN-MN x WMN
Gdzie:

PMN — szacunkowa powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng netto w m2

PN-MN — powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m2

WMN — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, obliczono szacunkowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
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PUMN = PMN x WIZ x 70%

PUMN — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m2
PMN — szacunkowa powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng netto w m2

WIZ — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

nalezy podzielic oszacowang powierzchnie uzytkowg
przez prognozowang Srednig powierzchnie

uzytkowg mieszkan przypadajacg na jednego mieszkanca. Dla gminy Nagtowice, zgodnie z
obliczeniami, warto$¢ ta wynosi 43,0 m? na jednego mieszkanca.

ChMN = PUMN / 43,0 mZ2os.

Gdzie: Chmw — chtonnos$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona w liczbie
mieszkancow

TAB. 1. Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Powierzchnia

terenow Szacunkowa
; . ; Szacunkowy
niezabudowany powierzchnia . :
- - wskaznik Udziat Szacunkowa
ch Wskaznik terenow . . : hni ) hni
rzeznaczonych| wykorzystania | niezabudowanyc mten_s ywnos |- powierzchni powlerzchnia
_|P cidla uzytkowej uzytkowa
Funkcja | pod zabudowe terenu pod h .
. . zabudowy | budynkéw w zabudowy
terenu | mieszkaniowg zabudowe przeznaczonych | . . . . ; .
. . ; : mieszkaniow | powierzchni | mieszkaniowej
jednorodzinng, | mieszkaniowg | pod zabudowe : o . e
. : . ! ej catkowitej jednorodzinnej
wtym luk w | jednorodzinng | mieszkaniowg |. . >
e : : jednorodzinn| zabudowy [m?]
istniejagcej jednorodzinng oi
zabudowie netto [m?] )
brutto [m?]
PN-MN WMN PMN Wiz PUMN
MN-(1-4) 225866 0,7 158 106,20 0,2 70,00% 22 134,87
1MN1 7255 0,7 5078,50 0,2 70,00% 710,99
10MN1 9171 0,7 6 419,70 0,2 70,00% 898,76
ML-(1-4) 827147 0,6 496 288,20 0,12 70,00% 41 688,21
6MLA1 13749 0,6 8 249,40 0,12 70,00% 692,95
7ML2 11467 0,6 6 880,20 0,12 70,00% 577,94
RAZEM 66 703,71
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca [m?] 43
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkarncéw (ChMN) 1 551,25

Zrédfo: opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terenéw niewykorzystanych a przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie Nagtowice tgcznie
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wynosi 1 551 osob.
1.2. Chtonnos¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

W celu obliczenia chtonnoséci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie na obszarach dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczono
obszary, ktére nie zostaty w petni zabudowane.

Catkowita powierzchnia niezagospodarowanych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg wynosi ok. 2 852 051 mZ.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy zagrodowej (w tym dla zabudowy
zagrodowej potgczonej z zabudowg ustugowg) wybrano jako wzorcowe tereny zabudowane
w sposob najbardziej zblizony do planowanych w strefach z zabudowg zagrodowg w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy. Z uwagi na zapisy
planéw miejscowych pogrupowano tereny na szesc¢ rodzajow, gdzie dopuszczono lokalizacje
zabudowy zagrodowe;j.

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie w granicach wybranych obszaréw, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie
dziatek, na ktérych sg posadowione. Srednia intensywno$¢ istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej w analizowanych fragmentach gminy wynosi odpowiednio:
dla RM-(1-8) — 0,12,
dla 1RM1 - 0,12,
dla 2RM2 - 0,12,
dla 3RM(1-3) - 0,12,
dla 4RM(3-4) - 0,12,

dla 5RM5 — 0,12,
dla 6RM(5-6) — 0,12,
dla 8RM7 — 0,12,

dla 1MRM8 - 0,12,

dla RM-3/Z — 0,04,

dla RM-15/Z — 0,04,

$rednia liczba kondygnacji budynkéw we wszystkich szesciu fragmentach wynosi — 2. Po
oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikow dokonano obliczenia chtonnosci terenow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych planéw miejscowych, co wyrazone zostato w tabeli 4.

Oszacowano réwniez prognozowang proporcje miedzy funkcja mieszkaniowg a
innymi funkcjami budynkéw (zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i rolnicza) — w
tabeli jako Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ktéory zostat uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
dla RM-(1-8) przyjeto wskaznik — 0,6,
dla 1RM1 - 0,6,
dla 2RM2 - 0,6,
dla 3RM(1-3) - 0,6,
dla 4RM(3-4) - 0,6,
dla 5RM5 - 0,6,
dla 6RM(5-6) — 0,6,
dla 8RM7 - 0,6,
dla 11RM8 - 0,6,
dla RM-3/Z - 0,6,
dla RM-15/Z - 0,6,
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PRM =

PN-RM x WRM

PRM - szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg netto

w m2

PN-RM — powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowg, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m2
WRM — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe zagrodowg

Nastepnie, obliczono szacunkowg powierzchnie uzytkowg zabudowy zagrodowej .

Gdzie:

PURM = PRM x WIZ x 70%

PURM - szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy zagrodowej w m2
PRM — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg netto

w m2

WIZ — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowg
zabudowy zagrodowej przez prognozowang S$rednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajacg na jednego mieszkanca. Dla gminy Nagtowice, zgodnie z obliczeniami,
warto$é ta wynosi 43,0 m? na jednego mieszkanca.

ChMW = PUMN / 43,0 m2os.

Gdzie: ChMW — chtonnosc¢ terendw zabudowy zagrodowej wyrazona w liczbie mieszkancéw

Tab. 2 Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe zagrodowg

Powierzchnia

terenow Wskaznik Szacunkowa Szacunkowy :
. X ; . Udziat
niezabudowanych | wykorzysta powierzchnia wskaznik owierzchn Szacunkowa
przeznaczonych | nia terenu terenow intensywnos pov .| powierzchnia
. : i uzytkowej .

. pod zabudowe pod niezabudowanych cidla X uzytkowa
Funkcja ieszkani bud h bud budynkow bud
terenu ~ mieszkaniowa zabudowg | przeznaczonyc zabudowy w zabudowy

jednorodzinng, w | mieszkanio pod zabudowe mieszkanio owierzchn mieszkaniowej
tym luk w w3 mieszkaniowg wej b ... | jednorodzinnej
AT . : : . . .| i catkowitej 2
istniejgcej jednorodzin | jednorodzinng jednorodzin [m?]
g . . zabudowy
zabudowie brutto na netto [m?] nej
[m?]
PN-MN WMN PMN Wiz PUMN
RM-(1-8) 2357260 0,6 1414 356,00 0,12 70,00% 118 805,90
1RM1 56297 0,6 33 778,20 0,12 70,00% 2 837,37
2RM2 21782 0,6 13 069,20 0,12 70,00% 1 097,81
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3RM(1-3) 73170 0,6 43 902,00 0,12 70,00% 3 687,77
4RM(3-4) 64899 0,6 38 939,40 0,12 70,00% 3 270,91
5RMS 28421 0,6 17 052,60 0,12 70,00% 1432,42
6RM(5-6) 8335 0,6 5001,00 0,12 70,00% 420,08
8RM7 26461 0,6 15 876,60 0,12 70,00% 1 333,63
11RM8 15010 0,6 9 006,00 0,12 70,00% 756,50
RM-3/Z 23353 0,6 14 011,80 0,04 70,00% 392,33
RM-15/Z 177063 0,6 106 237,80 0,04 70,00% 2 974,66

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca [m?]

Szacunkowa chltonnosé¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkancéw (ChMN)| 137 009,39

43

3 186,26

Zrodto: opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terendw niewykorzystanych a przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych dla zabudowy zagrodowej w gminie Nagtowice tgcznie wynosi 3 186 osob.

1.3. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia
terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

Podsumowujgc powyzszg analize mozna zauwazy¢, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w perspektywie 20 letniej wynosi 500 mieszkancow, natomiast chtonnos¢
terenébw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach dedykowanych
zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy) wynosi 4 737
mieszkancow.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
perspektywie 20-letniej oraz chionnosci terendw niezabudowanych wynika, ze chtonnos¢
terenbw dedykowanych zabudowie mieszkaniowej przewyzsza zapotrzebowanie o 4 237
mieszkancow. Tereny chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczajg tacznie 130%
zapotrzebowania, ktére wynosi 650 osob.

W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym gminy nie wyznaczono terenow chtonnych
poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej
oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

2, Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
OUZ - w granicach okreslonych w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w Planie ogélnym gminy okreslono obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ), ktore, zgodnie z art. 61 tej ustawy, stanowig jeden z warunkow
koniecznych dla mozliwosci ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji.
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Poniewaz gmina nie jest pokryta w 100% powierzchni obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest zapewnienie podstaw prawnych dla
mozliwosci inwestowania na pozostatym obszarze, zwtaszcza w sytuacji uzupetnienia
zabudowy w istniejgcych lukach. Odpowiednie wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy pozwoli na koncentracje zabudowy i zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu
miasta i innych zwartych obszardw, racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ochrone systemu zieleni i terendw cennych przyrodniczo oraz
kulturowo.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami okreslonymi
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
wyznaczono ,bazowe” granice OUZ.

W Kkolejnym kroku, zgodnie z zasadg okreslong w § 1 ust. 4 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, nie ograniczono ,bazowego” OUZ.

Na terenie gminy obowigzujg Miejscowe Plany Zagospodarowania przestrzennego

Proces inwestycyjny nie opiera sie na decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu. Obszary uzupetnienia zabudowy powiekszono zatem wytgcznie w
celu nieznacznego powiekszenia terendw SJ i SZ, majac swiadomosé, ze realizacja
inwestycji w ww. obszarze mozliwa bedzie wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z §1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej
rozporzgdzenie OUG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytacznie:
. budynki przemystowe o symbolu 101,
. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
. budynki biurowe o symbolu 105,
. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
. budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

. budynki mieszkalne o symbolu 110,

wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.
Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od
obrysu ww. budynkow potozonych w zgrupowaniach.
Zgodnie z §1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.
Wewnatrz obszarow, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wigekszej niz 5000 m2, wyznaczono
krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzgdzenia OUZ.

Obszar ten wygenerowany zostat automatycznie przy uzyciu narzedzia pn. Wtyczka
APP 2, udostepnionego przez Ministra Rozwoju i Technologii.

Nooakr,whN =
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Obliczanie OUZ
a) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosSci
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3 (Pb): 7 521 278,31 m*

b) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynno$ci
wymienionych w § 1 ust. 1 (Pu): 2 368 030,24 m*

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
Sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb — Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia OUZ, w wyniku
rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia OUZ,
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w ust. 1 ww. Rozporzadzenia.

c) Obliczono powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy, bedgcej wynikiem czynnosci,
o ktoérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzgdzenia i wykonano dziatanie, zgodnie ze
wzorem:

Pp =1 288 312,02 m?

,Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
rozporzadzenia, mozna ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy oraz dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem.”

Cytujac uzasadnienie do rozporzgdzenia:

,D0 ostatecznej delimitacji granicy obszarow uzupetnienia zabudowy powinny by¢ rowniez
brane dodatkowe okolicznosci wynikajgce z uregulowan zewnetrznych lub samego kierunku
polityki przestrzennej, ktére w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowaé wtasnie gmina.
Potwierdza to zasadnosé pozostawienia jasno okreslonego pola do wigkszej swobody dla
gmin w dopasowaniu koncowego ksztattu granicy tych obszaréw do zidentyfikowanych
potrzeb i mozliwosci rozwojowych”.

W wyniku prac planistycznych postanowiono o powigkszeniu obszaroéw uzupetnienia
zabudowy 0 162 314 m2 ( 162 ha)

Z powyzszego wynika, ze maksymalny obszar uzupetnienia zabudowy nie moze
przekroczy¢ powierzchni 3 656 342,26 m? (365,63 ha).

taczny obszar uzupetnienia zabudowy wynosi 2 530 344,24 m2 (253,03 ha).

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy bedg mogly zatem zosta¢ rozszerzone.
Rozszerzenia mozna dokonaé na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w
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istniejgcej zabudowie — uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej,
lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntdéw wysokich klas bonitacyjnych oraz
polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy winien
zosta¢ dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub czedci dziatek tak aby na
wskazanym obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej
zabudowy. . Mozliwe jest rozszerzenie terendw OUZ wytgcznie na tereny na obecnie
niezagospodarowane, jako ze, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p., dla inwestycji
polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu budowlanego nie jest
konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy .

3. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogéinym

Wyznaczenie stref planistycznych oraz ustalenie gminnych standardow urbanistycznych
w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych obejmujgcego profile funkcjonalne
i wartosci nieprzekraczalnych parametrow, stanowi podstawowy cel sporzadzenia Planu
0golnego gminy.

Wyraz polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajgcy ksztattowany w ponad kilkusetletnigej
historii model funkcjonalno-przestrzenny, zapisano w przyjetym przez Rade Gminy
Wielgomtyny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W trakcie sporzadzania Studium wykonano szereg analiz obejmujgcych zaréwno lokalne
i ponadlokalne uwarunkowania, jak i wspoétczesne trendy w rozwoju gmin. Projekt Studium
poddano szerokim konsultacjom spotecznym z mieszkancami, inwestorami i srodowiskami
eksperckimi, a przyjete w nim ostatecznie ustalenia stanowig podstawe do dalszego
ksztattowania rozwoju przestrzennego gminy.

Zawarte w studium kierunki przeznaczenia poszczegdlnych obszarow gminy stanowity
podstawe dla wyznaczania stref planistycznych w planie ogdlnym gminy. w zwigzku
z powyzszym, do generalnych zatozen planu ogdlnego przyjeto:

* zachowanie terendw zieleni o wyraznie uksztattowanej strukturze przyrodniczej,

« zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej; wskazano tereny zréznicowanych form zabudowy mieszkaniowej
tworzgc oferte dla réznych grup odbiorcow, przy jednoczesnym zachowaniu zwartosci
przestrzennej gminy; jako priorytet zatozono wykorzystanie terendw zurbanizowanych
i zagospodarowanych, szczegdlnie tych, gdzie zapewniony jest dostep do istniejgcej
infrastruktury  transportowej i technicznej oraz aktywizujgcy przestrzenie
niewykorzystanego potencjatu terenéw poprzemystowych,

» zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych przestrzeni dla produkciji
i ustug,

» zachowanie i rozwijanie uktadu transportowego majgcego na celu zréwnowazony
rozwdéj mobilnosci.

Oprocz kierunkéw wskazanych w studium do wyznaczenia stref planistycznych oraz
ustalenia maksymalnych parametrow zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wzieto pod uwage zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przeniesienie do planu ogdlnego wypracowanych w trakcie procedur
planistycznych rozwigzan stanowi kontynuacje przyjetej dla danych terendw polityki
przestrzennej.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajgce lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia istniejgce;j
zabudowy.
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Poza przyjeta, jako generalne zatozenie, kontynuacjg polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych, jako podstawe do wyznaczania stref
planistycznych i ich parametrow przyjeto wyniki inwentaryzacji urbanistycznej stanu
istniejgcego.
Do kwalifikowania poszczegodlnych terendw do stref planistycznych oraz do ustalania ich
parametrow brano ponadto pod uwage ztozone w trakcie trwania procedury planistycznej
sporzgdzania planu ogdlnego wnioski formalne.

W planie ogdlnym, w katalogu stref planistycznych, okreslono, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej.
Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg obligatoryjny
oraz fakultatywny zakres powyzszych ustalen w ramach poszczegdlnych stref
planistycznych. w planie ogdlnym gminy ustalono wylgcznie obligatoryjne wskazniki
i parametry. jednoczesnie strefy, dla ktérych nie okreslono parametréw i wskaznikow zostaty
wytgczone z obszarow uzupetnienia zabudowy, w zwigzku z powyzszym zasady realizacji
ewentualnej zabudowy oraz sposdb zagospodarowania terenu, okreslone zostang na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych, po przeprowadzeniu szczegdtowych analiz i w toku
petnej procedury planistyczne;j.
Rozporzgdzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow okresla minimalng wartos¢ parametru powierzchni
biologicznie czynnej, jakg gmina moze wprowadzi¢ do ustalen planu dla poszczegodlnych
stref planistycznych. jednocze$nie dopuszcza obnizenie tej wartosci, w przypadku gdy
obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. W takim
przypadku mozna okreslic wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nizszg niz wynika to z rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
W zwigzku z powyzszym na terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi
w planie ogélnym przyjeta zostata wartos¢ ustalona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Planu ogdélnego gminy nie przesadzaja o mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcji i parametrach mieszczacych sie w ich zakresie. Profil funkcjonalny
poszczegoblnych stref planistycznych oraz ustalone dla nich parametry stanowiag
maksymalne i minimalne ramy dla potencjalnego zagospodarowania poszczegélnych
terenéw. Przeznaczenie terenu, mieszczace sie w katalogu ustalonym w ramach danej
strefy planistycznej, a takze szczegétowe parametry, niewykraczajagce poza ramy
wyznaczone w Planie ogélnym gminy, okreslone zostang na etapie sporzadzania planu
miejscowego lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

Istotny jest rowniez fakt, iz niezaleznie od okreslonych w Planie ogélnym stref
planistycznych i parametrow, zastosowanie majg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Ustalenia planu ogolnego gminy  okre$lono przy uwzglednieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy. Obszar gminy podzielono w sposob rozigczny na
nastepujgce strefy planistyczne:

+ SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
+ SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
» SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,
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SU - strefy ustugowe,

SP — strefy gospodarcze,

SR — strefy produkc;ji rolniczej,
S| — strefy infrastrukturalne,

* SC - strefy cmentarzy,
* SG - strefy gornictwa,

+ SO - strefy otwarte.

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow:

Symbol Nazwa strefy
literowy planistycznej

1 SwW
2 SJ
3 SZ
4 SuU
5 SH
6 SP
7 SR

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowag
mieszkaniowg
wielorodzinng

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowag
zagrodowg

strefa ustugowa

Strefa handlu

wielkopowierzchnio

wego

strefa gospodarcza

strefa produkgji
rolniczej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

podstawowyz)

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;j®)

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej3)

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej®

teren ustug, teren komunikacji, teren
zZieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej®

teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
ustug, teren komunikacji, teren
zZieleni urzgdzonej, teren
infrastruktury technicznej

teren produkgji, teren komunikacji,
teren zieleni urzagdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej®

teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej
produkgciji rolnej, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren

dodatkowyz)

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren wielkotowarowej produkcji
rolnej,

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren sktadéw i magazynéw,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Teren ustug, teren sktadéw i
magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni wiatrowej,teren
elektrowni wodnej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]"

30

30

30

30

20

30

57



UZASADNIENIE CZESC TEKSTOWA -

infrastruktury technicznej®)

teren infrastruktury technicznej,

PLAN OGOLNY — GMINA NAGLOWICE -2026 R.

teren ustug, teren produkcji,
teren zieleni urzgdzonej, teren

8 SI isr:;reaf:trukturalna teren komunikaciji, teren ogrodow ~ Zieleni naturalnej teren lasu, 20
dziatkowych teren wod
teren ustug sportu i rekreaciji,
¢ isleni d ¢ a3 teren ustug kultury i rozrywki,
strefa zieleni teren Z|§dent| urzqkzonejl,kergntp azy, teren ustug handlu detalicznego,

9 SN i rekreac;ji erend\{vo d ,Bﬁn on;]urtn acyl, 1eren  teren ustug gastronomii,teren 50
FJgro ow dzia owyfz ’ e'r?’en ustug turystyki, teren zieleni
infrastruktury technicznej ) naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, :eren USIUQ Eultlélrelcijgignﬁ;go,

10 SC strefa cmentarzy  teren zieleni urzadzonej, teren eren usiug handlu detalicznego, - 4
infrastruktury technicznei® teren zieleni naturalnej, teren
In ry { lasu, teren wod

teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug
_— . . rzemieslniczych, teren ustug
teren gornictwa i wydobycia, teren -
_— o ; gastronomii, teren ustug
11 SG strefa gornictwa komunikacji, teren infrastruktury ; . - %
. . biurowych i administracji, teren
technicznej . . ]
ustug nauki, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej, teren
zabudowy, teren lasu, teren zieleni  elektrowni stonecznej, teren

12 S0 strefa otwarta naturalnej, teren wod, teren elektrowni geotermalnej, teren
komunikaciji, teren ogrodow elektrowni wodnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury biogazowni, teren zieleni
techniczne;j®) urzadzonej
teren drogi gtéwnej ruchu teren drogi zbiorczej, teren ustug

13 SK strefa gtéwnej, teren infrastruktury gastronomii, teren ustug i

komunikacyjna

technicznej®

turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla czesci stref wyznaczono profil dodatkowy.
Profile te sg zgodnie z charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zatgczniku

nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (dalej zwanym Rozporzgdzeniem).

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogoéw, o ktorych
mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

* maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

* maksymalnej wysokosci zabudowy,

* maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

* minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia. W niektérych przypadkach
standard ten jest jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych,
co wynika z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
przewiduje mniejszg wartos¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla
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art. 2 ust. 3 Rozporzgdzenia.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)
Wyznaczone w Planie ogdélnym gminy strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng obejmujg istniejgcg zabudowe i tereny przeznaczone pod te zabudowe
w planach miejscowych.

W celu umozliwienia elastycznego podejScia do ksztattowania przestrzeni na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy do stref SW
wprowadzono peten katalog profili dodatkowych. Wyjatek stanowig jedynie zasady dotyczace
mozliwosci realizacji w tych strefach obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych uwzgledniajg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w tej strefie, w tym minimalng powierzchnie
biologicznie czynng zgodng z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. W zwigzku z powyzszym okreslone gminne
standardy urbanistyczne dla tej strefy kontynuujg spojng polityke przestrzenna.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg wielorodzinng
o tgcznej powierzchni 6 787 m

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element w strukturze przestrzennej
gminy. Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wigczono tereny
istniejgcej zabudowy i tereny przeznaczone na ten cel w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ nalezy, ze strefg tg objete zostaly réwniez
tereny, dla ktérych w mpzp zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowita wytgcznie
dopuszczenie lub funkcje uzupetniajgca. Inne rozwigzane pozbawiatoby mozliwosci realizacji
przedmiotowej zabudowy.

Ponadto, pod dalszy rozwdj zabudowy jednorodzinnej wskazano tereny potozone
w granicach OUZ. Sg to jednak jedynie niewielkie obszary, stanowigce uzupetnienie luk
w istniejgcej zabudowie.

W zakresie dodatkowych profili funkcjonalnych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, z uwagi na brak uzasadnienia dla lokalizacji tego typu
zabudowy w przestrzeni miejskiej, na terenie miasta wylgczono mozliwosc¢ lokalizaciji
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.

Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:
» terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktére charakteryzujg sie podobnymi

uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;
* terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, m.in. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
* obszarow uzupetnienia zabudowy.
Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg jednorodzinng
o tgcznej powierzchni 1 879 888 m?.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ)
Na terenie gminy, znajdujg sie tereny zabudowy zagrodowej a takze w duzej mierze jako
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pozostatoS¢ po dawnym sposobie uzytkowania gruntow wsi, zlokalizowane sg enklawy
istniejgcej zabudowy zagrodowej. Tereny te w Planie ogélnym wyznaczono jako strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg. Poza wskazaniem zabudowan istniejgcych, w tym
ustalonych w planach miejscowych, wyznaczono niewielkie uzupetnienia zabudowy, jako
nowych nowych terenéw pod zabudowe zagrodowa, na gruntach chronionych. W zakresie
profili funkcjonalnych, z uwagi na potozenie stref SZ w sgsiedztwie terenéw otwartych,
czesto cennych przyrodniczo, z katalogu dopuszczonych profili wytgczono mozliwosé
lokalizacji wielkotowarowej produkciji rolnej oraz biogazowni.
Strefy te zostaly wyznaczone w granicach terenow:

o istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzuja sie  podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

e przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe zagrodows;

e obszarow uzupetnienia zabudowy.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg o fgcznej
powierzchni 8 278 384 m?

STREFA USLUGOWA (SU)
Do strefy ustugowej zakwalifikowano zdefiniowane w przestrzeni gminy tereny ustugowe, na
ktére sktadajg sie ustugi zaréwno publiczne jak i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i oswiatg, kulturg, opiekg zdrowotng
i spoteczng oraz administracjg. Poza ww. do stref SU witgczono réwniez mniejsze obiekty
ustugowe funkcjonujgce na terenie catej gminy: koscioty, obiekty handlowe, biurowe
i inne obiekty ustugowe funkcjonujgce w ramach osiedli mieszkaniowych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone wartosci
uzdrowiskowych gminy, jakos$ci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentac;ji
krajobrazu, z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe o tgcznej powierzchni 891 227 m2

STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)
Na terenie gminy nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego.

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
zwigzanej scisle z produkcjg rolniczg, na ktérych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych
w rolnictwie, w tym odnawialnych zrédet energii, czy magazynowo-sktadowych zwigzanych
z produkcjg rolniczg.
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Strefy  produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkcji
w gospodarstwach rolnych, wyznaczono je zgodnie 2z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto strefy produkcji rolniczej
zostaly wyznaczone w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia
istniejgcych terenéw zabudowy oraz w terenach istniejgcej zabudowy gospodarczej
w gospodarstwach rolnych. Tereny przeznaczone pod strefy produkcji rolniczej majg za
zadanie umozliwi¢ rozw¢j istniejgcych gospodarstw rolnych i dziatalnosci rolniczej.
Wyznaczone strefy produkcji rolniczej umozliwig rozwdj istniejacych i powstanie nowych
obiektow stuzgcych gospodarce rolnej w tym zakresie. Zasieg stref SR zostat wyznaczony
w sagsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w celu zapobiegania
fragmentaryzacji zwartych komplekséw rolnych i umozliwienia prowadzenia racjonalne;
gospodarki rolnej.
Dla tej strefy nie okreslono profilu dodatkowego, zgodnie z zasadami ustalonymi
w zatgczniku nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktory
umozliwia uzupeinienie przeznaczen profilu podstawowego, ale mogly spowodowac
generowanie konfliktéw przestrzennych.
Wskazane ustalenia gminnych standardéow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Z uwagi na charakter strefy, okreslono standardy urbanistyczne, ktére uwzglednig wymogi
technologiczne obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg rolniczg. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne mogag zosta¢ doprecyzowane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejagcych  uwarunkowan
przestrzennych i przepiséw odrebnych i wymogdéw technologicznych. Gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej o tacznej powierzchni
4 526 485 m>.

STREFA GOSPODARCZA (SP)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowe;,
na ktérych zakfada sie rozwdj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrédet energii,
magazynowo-sktadowych czy tez baz transportowych.

Do strefy wigczono réwniez tereny przewidziane pod lokalizacje instalacji produkcji
energii z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 1000 kW.
W celu umozliwienia elastycznego formutowania zapiséw na etapie sporzadzania planow
miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy w strefie gospodarczej ustalono peten
katalog profili dodatkowych.
Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdow przestrzennych i umozliwia

61



UZASADNIENIE CZESC TEKSTOWA - PLAN OGOLNY — GMINA NAGLOWICE - 2026 R.

zachowanie zasad fadu przestrzennego.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sag kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektdéw i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze o tgcznej powierzchni 747 205 m%

STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)
Wyznaczone w Planie ogélnym gminy strefy infrastrukturalne obejmujg przede wszystkim
tereny, waznych z punktu widzenia funkcjonowania gminy, elementéw infrastruktury
technicznej zwigzanej z odprowadzaniem $ciekéw, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto
i energie elektryczna, gaz oraz zagospodarowaniem odpadow. Strefy te zawierajg w sobie
tereny, na ktorych zlokalizowane sg lub bedg obiekty, budowle lub instalacje zawierajgce sie
w ww. systemach infrastrukturalnych. W profilach funkcjonalnych dodatkowych ujeto réwniez
tereny produkcji i ustug majgc na uwadze mozliwos¢ produkcji energii, w tym z odnawialnych
zrodet energii (OZE), i jej magazynowania. W Planie ogdélnym zrezygnowano z wyznaczenia
stref infrastrukturalnych (Sl) dla terenéw, gdzie przewiduje sie w przysziosci przeksztatcenia
lub stwierdzono, ze infrastruktura techniczna moze rozwijaé sie w sposob elastyczny
i bazowa¢ na terenach infrastruktury technicznej ujetych we wszystkich strefach
planistycznych.
Odrebng grupe terendéw witgczonych w Planie ogélnym do stref infrastrukturalnych stanowig
tereny planowanych inwestycji, niezbednych dla realizacji podstawowego uktadu
komunikacyjnego (drogowego i kolejowego), ktérych lokalizacja nie zostata dotychczas
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych tereny.
Dla terenéw S| wskazano peten katalog profili funkcjonalnych dodatkowych.

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastrukturalne o tgcznej powierzchni 112 158
m?

STREFA ZIELENI | REKREACJI (SN)

Strefa zieleni i rekreacji stanowi, obok strefy otwartej, podstawowy element systemu zieleni
gminy. Jednym z celéw polityki gminy w zakresie ochrony i ksztattowania systemu zieleni jest
zaréwno utrzymanie funkcji przyrodniczych, wzmocnienie odpornosci gminy na zmiany
klimatu, jak rowniez poprawa estetyki i podnoszenie jakosci ich waloréw oraz dazenie do
zwiekszenia dostepnosci mieszkancow do terenéw zieleni. Do strefy SN wigczono przede
wszystkim: wiekszos¢ parkow, zielencéw i skwerdw funkcjonujgcych w przestrzeni gminy,
tereny zieleni urzadzonej, ktére zostaty wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych,
nowe tereny zieleni urzgdzonej na obszarach zurbanizowanych, tereny sportu i rekreacji
wskazywane dotgd w Studium . Zakres profili funkcjonalnych dodatkowych dla ww. stref,
wraz z przyjetymi wyjatkami dla kazdej z wymienionych kategorii, przedstawiono w
zatgczniku nr 4.

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji o tacznej powierzchni 518 648 m2 .

STREFA CMENTARZY (SC)

Do strefy cmentarzy wigczono wszystkie funkcjonujgce na terenie gminy czynne cmentarze.
Dla przedmiotowych stref dopuszczono peten katalog profili dodatkowych, do
uszczegoétowienia lokalizacji funkciji na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
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dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono strefy cmentarzy o tgcznej powierzchni 46 315 m?.

STREFA GORNICTWA (SG)
W Planie og6lnym gminy nie wyznaczono strefy gornictwa (SG).

STREFA OTWARTA (SO)
Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej stanowig podstawowy element systemu zieleni
gminy. Sposob zagospodarowania gtéwnej struktury systemu zieleni jest podporzadkowany
ochronie wartosci i zasobow przyrodniczych. System zieleni, poza niezaprzeczalnymi
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, jako catosSciowe zatozenie stanowi réwniez
niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego. Gtéwnym celem ochrony systemu zieleni
jest zapewnienie wtasciwego przewietrzania i napowietrzania gminy, retencjonowanie waod,
ochrona przyrody, a takze zapewnienie atrakcyjnej krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni
rekreacyjnej dla mieszkancéw.
Do strefy SO zaliczono m.in.: tereny rezerwatoéw przyrody, uzytkéw ekologicznych, wiekszos¢
terendw potozonych w obszarze chronionego krajobrazu, teren bedacych przedmiotami
ochrony obszaréw Natura 2000, inne obszary cenne przyrodniczo, ktérych szczegdlne
walory przyrodnicze zostaty zidentyfikowane w specjalistycznych opracowaniach
przyrodniczych, w tym korytarze ekologiczne najwiekszych dolin rzecznych, inne tereny
zieleni nieurzadzonej, tereny lesne i wskazywane do zalesien, przewidziane do zachowania
uzytki rolne (grunty rolne, sady, fgki, pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane), tereny
zadrzewione oraz wody powierzchniowe.
Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe, dla terenéw potozonych w strefie otwartej
zrezygnowano z wprowadzania profili funkcjonalnych dodatkowych umozliwiajgcych
lokalizacje elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych, a takze
biogazowni.

Na terenie gminy wyznaczono strefy otwarte o tgcznej powierzchni 98 640 318 m?.

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)
Na terenie gminy wyznaczono strefy komunikacyjne o tgcznej powierzchni 1 641 131 m2

Charakterystyka poszczegoélnych stref planistycznych wyznaczonych w planie
ogolnym, w tym profil dodatkowy oraz gminne standardy urbanistyczne zostata
zamieszczona w zataczniku nr 3 niniejszego uzasadnienia.
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PODSUMOWANIE
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1. Procedura formalno-prawna opracowania planu ogélnego gminy.

Projekt Planu ogolnego zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreSlonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzgdzenia planu ogélnego kolejno:

1) Rada Gminy w Nagtowicach podjeta uchwate nr V1/35/2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu Ogdlnego Gminy Nagfowice.

2) w dniu 24.06.2025 r. ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin
skfadania wnioskéw w dniach 24.06.2025 r. — 25.07.2025 r.

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
0golnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego.

Do planu ogdlnego wptynety wnioski od o0séb fizycznych i prawnych oraz instytucji
publicznych, skierowane do tut. organu w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu ogdlnego. Wszystkie wnioski ztozone w terminie zostaty zarejestrowane i
przeanalizowane. Decydowata data stempla pocztowego, wystania maila lub pieczatka - w
przypadku dostarczenia wniosku osobiscie do urzedu.

Dokonujgc analizy wnioskéw naniesiono je wszystkie na mapy pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Jednoczesnie naniesiono
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania oraz dokonano obiczen w zakresie tzw.
terendw chionnych, tj. terendw, ktoére zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w
planach miejscowych, a dotychczas niezabudowanych. Kolejnym krokiem byto wyznaczenie
OUZ, tj. terendw uzupetnienia zabudowy, Kksztattowanych niezaleznie od planéw
miejscowych, a generowanych automatycznie na podstawie istniejgcej zabudowy. Wszystkie
te dziatania prowadzone byly w kontekscie liczby ZAP, tj. zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg. Oczywiscie wynik analiz jest - poza danymi statystycznymi -
uzalezniony od uwarunkowan przestrzennych.

Tre$¢ wnioskéw jest znana, a ustalenia, dotyczagce mozliwosci zagospodarowania
danych obszarow, bedg wstepnym ustosunkowaniem sie do tresci wnioskow.
Nastepnie projekt trafi do opiniowania i uzgadniania przez uprawnione do tego instytucje
(np. organy samorzgadu wojewodzkiego, organy odpowiedzialne za ochrone srodowiska,
konserwatora zabytkdw, Wody Polskie i wiele innych). Na tym etapie wersja projektowa
Planu Ogodlnego bedzie juz dostepna dla wszystkich zainteresowanych.
W ramach opiniowania i uzgadniania instytucje bedg mogly domaga¢ sie wprowadzania
zmian w projekcie — zgodnie ze swoimi kompetencjami.
Dopiero wtedy wnioski ztozone do Planu Ogdlnego bedg mogty by¢ jednoznacznie
zweryfikowane. Propozycja ich rozpatrzenia odniesie sie zatem do najbardziej aktualnej
wersiji projektu, czyli tej, ktéra sporzgdzona zostanie po procesie opiniowania i uzgodnien.

Z uwagi na niewielkie powierzchnie terendéw mieszkaniowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczanie stref dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg bedzie sie odbywato w oparciu o wyliczenia ZAP — zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz OUZ — obsary uzupetnienia zabudowy.

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, wygenerowane automatycznie, bedg mogly
zostac rozszerzone, zgodnie z wyzej opisanymi zasadami. Rozszerzenia mozna dokona¢ na
tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym Iluki w istniejgcej zabudowie -
uwzgledniajgc cze$ciowo wnioski do planu ogdlnego, lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
wystepowanie gruntdéw wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng gminy.

Zasieg rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy zostanie dostosowany do granic
dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze istniata mozliwos¢
realizacji zabudowy w nawigzaniu do zabudowy otaczajgcej.
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami mozliwe jest rozszerzenie terenow OUZ wytgcznie na
tereny obecnie niezagospodarowane, z uwagi na fakt ze, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2
u.p.z.p., dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

2. Podsumowanie

Przyjecie planu ogélnego ma na celu okreslenie ram przestrzennych dla zréwnowazonego
i harmonijnego rozwoju gminy. Dokument ten stanowi kluczowe narzedzie ksztattowania
polityki przestrzennej, definiujgc kierunki rozwoju gminy z uwzglednieniem potrzeb
mieszkancow, ochrony srodowiska, a takze uwarunkowan gospodarczych i spotecznych.
Realizacja zapisow planu ogdlnego umozliwi bardziej efektywne zaspokajanie potrzeb
spotecznych, zwiekszy atrakcyjnos¢ inwestycyjng oraz poprawi warunki zycia jego
mieszkancow. Dodatkowo, plan ten stworzy solidne podstawy do podejmowania decyzji
inwestycyjnych w sposéb przejrzysty i zgodny z interesem publicznym, wspierajac rozwaj
lokalnej spotecznosci.

Plan ogdlny jest fundamentalnym elementem strategii rozwoju przestrzennego gminy,
zapewniajgc formalng i merytoryczng podstawe dla przysztych dziatan urbanistycznych.
Projekt planu ogélnego dla gminy spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa i moze
zostac przedtozony Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Po uchwaleniu, plan ogolny stanie sie podstawowym dokumentem umozliwiajgcym realizacje
spoéjnej i efektywnej polityki przestrzennej, dostosowanej do oczekiwan lokalnej spotecznosci
i potrzeb rozwojowych gminy.

3. Zrédta danych.

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty
zrodtowe:

o Mapa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb — WBGITR Katowice

e Przydatnosc¢ rolnicza gleb — IUNG,

o Ekologia, a planowanie przestrzenne, Wiadomos$ci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN,
1985,

e Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

e Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa, 1994 oraz aktualizacja z 2018 r. - Solon J. i inni, 2018.

Physico-geographical mesoregions of Poland - verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica,
vol. 91, no. 2,

e Geograficzne badania $rodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN
Warszawa, 2007,

e Koncepcja Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL IUCAN - Program Europy,
Fundacja IUCAN Polska, Warszawa 1995 r.,

o Matuszkiewicz J.M., Wolski J., 2023, Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski - wersja
wektorowa, IGiPZ PAN, Warszawa,

e Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Swietokrzyskiego 2030+

e Zmiana Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Swigetokrzyskiego,
a przyjety uchwatg nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
22 wrzesnia 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
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Zmiana Nr 2 studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nagtowice uchwalona uchwatg nr XXI1/153/2020 Rady Gminy w Nagtowicach
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Strategia Rozwoju Gminy Nagtowice do roku 2030 na lata 2014-2022 z dnia
24.06.2014r.

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego dla Gmin Moskorzew, Nagtowice, Oksa, Radkéw,
Secemin, Stupia do roku 2030.

Raport o stanie Gminy Nagtowice za rok 2024 z 30.05.2025.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nagtowice uchwalony
uchwatg nr LIII/295/2006 Rady Gminy Nagtowice z dnia 26 pazdziernika 2006r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nagtowice z pdzniejszymi zmianami.

Zmiana Nr 15 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nagto-
wice — dla fragmentéw sotectw: Brynica Mokra, Cacéw, Cierno-Zabieniec, Deszno,
Jaronowice, Nagtowice, Nowa Wie$, Rakoszyn, Slecin,Trzciniec, Warzyn Drugi, Wa-
rzyn Pierwszy, Zagorze uchwalona uchwatg nr LV/355/2023 Rady Gminy Nagtowice z
dnia 31 sierpnia 2023 r.

Informator PSH — Gitéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.

wykaz obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, wraz z informa-
cjg 0 zasadach ich ochrony - pozyskane od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabyt-
kow w Kielcach

wykaz zaktadow wpisanych do Bazy Powaznych Awarii — pozyskane od Wojewodz-
kiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Kielcach

Materiaty kartograficzne

mapa topograficzna gminy Nagtowice

wektorowa mapa zasadnicza gminy Nagtowice - plik dxf.,

baza obiektow topograficznych BDOT10K - udostepnione przez GUGIK

baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw — pozyskana od Starostwa Powiatowego
w Jedrzejowie, Wydziat Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami

mapa osuwisk i terendw zagrozonych — pliki shp. pozyskane od Starosty
Jedrzejowskiego

mapa wystepowania uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych — pliki shp.
pozyskane od Pahstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1: 10 000 - Pan-
stwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, projekt SOPO

Inne zrodta:

hhttps://mapy.zabytek.gov.pl/
https://geologia.pgi.gov.pl/geozagrozenia/
https://geoportal.swietokrzyskie.pl/

https://mapy.lodzkie.pl
https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina gluchow

https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl.
https://geoportal.gov.pl
https://www.gov.pl/web/wody-polskie/
https://baza.pgi.gov.pl
https://wody.isok.gov.pl

https://www.pgi.gov.pl
https://bdl.stat.gov.pl
https://crfop.gdos.gov.pl
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e https://www.bdl.lasy.gov.pl
e https://susza.iung.pulawy.pl
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